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PREMIERE PARTIE : RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1) CADRE REGLEMENTAIRE :

Pour ce qui concerne le projet de PLUi valant PDU et le projet d’abrogation des cartes
communales, cette enquéte se déroule suite a :

- La délibération n°16-17 du 11 février 2016 par laquelle le Conseil Communautaire de la
Communauté de Communes des Portes de Romilly-sur-Seine (CCPRS) a décidé de prescrire
I’élaboration d’un PLUi (Plan Local d’Urbanisme intercommunal) valant Plan de Déplacement Urbain
(PDU), définissant les objectifs poursuivis et fixant les modalités de la concertation.

- la délibération n°16-80 du 19 septembre 2016 du Conseil Communautaire de la CCPRS précisant les
objectifs du PLUi, du PDU et du RLPi ainsi que les modalités de concertation et de collaboration.

- La délibération n°18-012 du 12 février 2018 du Conseil Communautaire de la CCPRS, sur les
orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD).

- Les débats sur les orientations générales du PADD du PLUi ayant eu lieu au sein des conseils
municipaux des communes de Crancey, Gélannes, Maizieres-la-Grande-Paroisse, Pars-les-Romilly,
Romilly-sur-Seine et Saint-Hilaire-sous-Romilly.

- l’arrét du projet de PLUi par la délibération du Conseil Communautaire de la CCPRS en date du 25
mars 2019.

- L'ordonnance en date du 18/07/2019 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de
Chalons-en-Champagne désignant en tant que commissaire enquéteur Monsieur Philippe HANEN.

- 'arrété n°19.040 en date du 27/08/2019 de Monsieur le Président de la Communauté de
Communes des Portes de Romilly-sur-Seine prescrivant I'ouverture d’'une enquéte publique portant
sur le projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) valant Plan de
Déplacement Urbain (PDU), le projet d’abrogation des cartes communales de Gélannes et de Saint-
Hilaire-sous-Romilly et le projet d’élaboration du Réglement Local de Publicité intercommunal (RLPi).

Pour ce qui concerne le projet de Réglement Local de Publicité intercommunal (RLPi), cette
enquéte se déroule suite a :

-La délibération n°16-17, en date du 11 février 2016, par laquelle le Conseil Communautaire de la
Communauté de Communes des Portes de Romilly-sur-Seine (CCPRS) a décidé de prescrire
I’élaboration d’un Reglement Local de Publicité (RLPi) définissant les objectifs poursuivis et fixant les
modalités de concertation.

- la délibération n°18-063 du 25 juin 2018 du Conseil communautaire de la CCPRS sur les orientations
générales du RLPi.
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- Les débats sur les orientations générales du RLPi ayant eu lieu au sein des conseils municipaux des
communes de Crancey, Gélannes, Maizieres-la-Grande-Paroisse, Pars-les-Romilly, Romilly-sur-Seine
et Saint-Hilaire-sous-Romilly.

- L’arrét du projet de Réglement Local de Publicité intercommunal (RLPi) par la délibération du
Conseil Communautaire de la CCPRS en date du 25 mars 2019.

- l’ordonnance en date du 18/07/2019 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de
Chalons-en-Champagne désignant en tant que commissaire enquéteur Monsieur Philippe HANEN.

- L'arrété n°19.040 en date du 27/08/2019 de Monsieur le Président de la Communauté de
Communes des Portes de Romilly-sur-Seine prescrivant I'ouverture d’'une enquéte publique portant
sur le projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) valant Plan de
Déplacement Urbain (PDU), le projet d’abrogation des cartes communales de Gélannes et de Saint-
Hilaire-sous-Romilly et le projet d’élaboration du Reéglement Local de Publicité intercommunal (RLPi).

2) OBJET DE L’'ENQUETE

Il s’agit d’une enquéte unique qui concerne a la fois :

- le projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) de la
Communauté de Communes des Portes de Romilly-sur-Seine (CCPRS) valant Plan de
Déplacement Urbain (PDU), ce projet impliquant, de par la réglementation, I'abrogation des
cartes communales de 2 des 6 communes de la communauté, a savoir Gélannes et Saint-
Hilaire-sous-Romilly.

- Le projet de Réglement Local de Publicité intercommunal (RLPi).

Ces projets, initiés lors d’'un conseil communautaire en février 2016, se fixent pour objectifs de
définir pour les 6 communes concernées :

e Les zones destinées a accueillir la population supplémentaire espérée ainsi que les activités
économiques pour les 10 a 15 années a venir.

e les politiques de déplacements et de mobilités pour la méme période.

e la reglementation de la publicité extérieure ainsi que sa planification pour les 6 communes.
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Pour le PLUi valant PDU, les objectifs sont résumés dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD) dont les orientations ont été approuvées par les conseils
municipaux des 6 communes et validées lors du Conseil Communautaire du 25 mars 2019. Ces
orientations sont :

1- Poursuivre la dynamique intercommunale au travers de I’habitat et de I'activité
économique au travers de deux défis :

e Défin°1: développer une offre d’habitat diversifiée et de qualité en :
- Prenant en compte les différentes populations et leurs besoins
- Offrant des logements de qualité
e Défin°2 : poursuivre le développement économique du territoire en :
- Renforgant I'attractivité du territoire pour les entreprises
- Maintenant et développant les activités du territoire
2- Adopter un développement intercommunal responsable avec également deux défis :
e Défin°1: permettre une bonne pratique du territoire en :
- Améliorant et complétant I'offre en équipements et en espaces publics
- Améliorant la diversification des mobilités
e Défin°2 : Engager un développement urbain économe et responsable en :

- Proposant un développement urbain économe en termes de consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers

- Garantissant une gestion optimale des réseaux et en privilégiant les énergies renouvelables
- Prenant en compte les notions de risques et de nuisances dans les choix d’aménagement

3- Offrir un cadre de vie de haute qualité paysagére et environnementale dont les deux défis
sont :

o Défin°1: S appuyer sur les paysages et le patrimoine local pour améliorer le cadre de vie
en:

- Préservant et mettant en valeur le paysage naturel et bati
- Orientant la conception des futurs aménagements pour assurer un cadre de vie de qualité
o Défin°2 : Préserver les espaces naturels et leurs fonctionnalités écologiques en :

- Protégeant les espaces naturels a forte valeur écologique (Natura 2000, ZNIEFF) recensés et
en adaptant le développement urbain en fonction de ces espaces

- Respectant la présence des continuités écologiques (vallée de la Seine et ses boisements /
ruisseau de Pars et les milieux environnants au sein de la « plaine »)
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- Valorisant les éléments remarquables du patrimoine naturel

- Sensibilisant la population a la présence d’éléments naturels remarquables dans leur
environnement.

Ce PADD se fonde sur une croissance de population de 0.9% par an (supérieure aux 0.7% constatés
entre 2008 et 2013) et un besoin total de 1374 logements (1294 pour 'accueil de nouveaux
habitants, 400 pour compenser le desserrement des ménages et 320 logements a déduire de ce total
qui correspondent aux logements vacants qui pourront étre réintroduits dans le parc de logements).
La densité moyenne retenue est de 15 logements a I’hectare pour Romilly et de 12 logements a
I’"hectare pour les autres communes. Cela nécessite pour le développement résidentiel et des
équipements une mobilisation de 92.7 ha pour les 15 prochaines années (6.2 ha par an). Pour le
développement économique, la consommation d’espaces est de 159.3 ha (10.6 ha par an). Soit, au
total, 252 ha de consommation d’espaces pour réaliser les objectifs du PADD.

Pour le RLPi, les objectifs sont :

Planifier la publicité des six communes membres

- Assurer la qualité urbaine, architecturale et paysagere des entrées de ville, harmoniser les
entrées de ville

- Controler I'implantation des enseignes, des panneaux publicitaires pour protéger le paysage

- Préserver I'’environnement et le cadre de vie.

3) DOSSIER DE ENQUETE

Il a été mis a la disposition du public aux heures d’ouverture du siege de la communauté de
communes durant toute la durée de I'enquéte, il était aussi accessible sur le site de la communauté
de communes et sur celui de la ville de Romilly-sur-Seine.

Ce dossier était composé des éléments suivants :
Pour le PLUi valant PDU

e 1) Un dossier émanant du bureau d’études Perspectives et de
I’agence Centre-Nord de la société PLANETE VERTE comprenant les
piéces suivantes :

01. Rapport sur les incidences environnementales —Résumé non technique de I'évaluation
environnementale et avis de |'autorité environnementale.

02. Abrogation des cartes communales de Gélannes et de Saint-Hilaire-sous-Romilly

03. Dispositions administratives et concertation
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04. Avis des personnes publiques associées
1. RAPPORT DE PRESENTATION
1.1 diagnostic de territoire et Etat Initial de I'Environnement
1.2 Justification des choix retenus
1.3 .a Evaluation environnementales
1.3. b Diagnostic zone humide
2. PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)
3. PROGRAMME D’ORIENTATIONS ET D’ACTIONS (POA)
3. a Programme d’Orientations et d’Actions (POA)

3. b Plan de mise en accessibilité de la voierie et des aménagements des espaces publics
(PAVE) de Romilly-sur-Seine

3. c Plan de mise en accessibilité de la voierie et des aménagements des espaces publics
(PAVE) de Maizieres-la-Grande-Paroisse

4. REGLEMENT
4. A. REGLEMENT-DOCUMENT ECRIT
4.B a 4.N PLANS DE ZONAGE DES COMMUNES — cf. liste
4 .0 3 4.T PLANS DES CONTRAINTES DES COMMUNES — cf. Liste
5. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

6. ANNEXES ET INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

® 6A PLANSET LISTE DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE
- 6A1 Plans des servitudes d’utilité publique
- B6A2 Liste et notices des servitudes d’utilité publique
- 6A3 Protections de captage d’eau potable — Arrétés préfectoraux
- 6A4 Informations relatives aux canalisations de transport de gaz

- B6AS5 Informations aux lignes de transport d’électricité

® 6B RESEAUX ET ANNEXES TECHNIQUES
- 6B1 Réseaux d’eau potable
- 6B2 Assainissement

- 6B3 Défense incendie
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6C RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

- 6C1 PPRI Seine aval- Reglement et Zonage réglementaire

- 6C2 Risque de rupture de barrage — Barrages Aube, Marne et Seine

- 6C3 Aléa retrait-gonflement des argiles — Cartes et brochure d’information

6D CLASSEMENT VOIES SONORES — Voies SNCF, RD 619 et RD 164

Dans le détail,

- Concernant le document 0.3 Dispositions administratives et concertation, il y avait :

L’extrait du registre des délibérations du conseil communautaire — séance du 11 février
2016 prescrivant le PLUi tenant lieu de PDU ainsi que le RLPi.

L’extrait du registre des délibérations du conseil communautaire — séance du 12 février
2018 portant sur le débat sur le PADD et accompagné du document support pour les
débats.

L’extrait de la délibération du conseil municipal de Gélannes du 13décembre 2017
approuvant les orientations générales du PADD

L’extrait de la délibération du conseil municipal de Maizieres-la-Grande-Paroisse du 25
janvier 2018 approuvant les orientations générales du PADD

L’extrait de la délibération du conseil municipal de Saint-Hilaire-sous-Romilly du 26
janvier 2018 approuvant les orientations générales du PADD

L’extrait de la délibération du conseil municipal de Crancey du 06 février 2018
approuvant les orientations générales du PADD

L’extrait de la délibération du conseil municipal de Pars-les-Romilly du 06 février 2018
approuvant les orientations générales du PADD

L’extrait de la délibération du conseil municipal de Romilly-sur-Seine du 10 février 2018
approuvant les orientations générales du PADD

L’extrait du registre des délibérations du conseil communautaire — séance du 25 mars
2019 sur I'arrét du projet de PLUi tenant lieu de PDU et tirant le bilan de la concertation
(ce bilan étant annexé ainsi que I'analyse des cahiers de concertation).

L'arrét n® 19.040 portant prescription de I’'enquéte publique sur le projet d’élaboration
du PLUi valant PDU, le projet d’abrogation des Cartes Communales de Gélannes et de
Saint-Hilaire-sous-Romilly et le projet d’élaboration du RLPi.
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- Concernant le document 0.4 Avis des services de I'Etat et des Personnes Publiques
Associées, il y avait :

Une lettre, datée du 15 juillet 2019, de 9 pages signée par Monsieur le Préfet de I’Aube
émettant un avis favorable au projet de PLUi sous réserve de la prise en compte d’un
certain nombre d’observations mentionnées et tout en attirant |'attention sur
I’éventuelle nécessité pour ce futur PLUi de se mettre, dans un délai de 3 ans, en
conformité avec le futur SRADDET.

Une lettre, signée de Monsieur le Directeur départemental des territoires, en date du 27
juin 2019 décidant, en I'absence de SCoT, d’accorder une dérogation préfectorale pour
I’ouverture a I'urbanisation.

Une lettre, signée de Monsieur le Directeur départemental des territoires, en date du 27
juin 2019 informant que les membres de la COPENAF ont donné des avis favorables au
projet de PLUi.

Une lettre, datée du 15 juillet 2019, et signée de Monsieur le Président de la Chambre
d’Agriculture de I’Aube donnant un avis favorable au projet de PLUi.

Une lettre, signée de Monsieur LAMY en tant que président, informant que le PETR (Péle
d’Equilibre Territorial et Rural de Seine en Plaine Champenoise) émettant un avis
favorable sur le projet d’ouverture a I'urbanisation du PLUi.

Une lettre, datée du 20 juin 2019, signé par le chef du service local d’'aménagement de
Nogent-sur-Seine apportant quelques précisions sur les plans d’alignement des routes.

Une lettre, datée du 27 mai 2019, signée par la directrice de I'Institut National de
I’Origine et de la Qualité (INAO) qui « souligne une consommation de terres agricoles
significatives qui apparait en particulier excessive pour le développement
économique ».Toutefois, I'institut ne s’oppose pas au projet.

Une lettre, datée du 28 juin 2019, du CNPF (Centre Régional de la Propriété Forestiére
Grand Est) qui apporte quelques corrections au document 1.1 en ce qui concerne les
foréts et les parties boisées.

Un mail provenant de RTE n’apportant aucune remarque particuliére quant au projet.

2) Une copie des avis d’enquéte parus dans deux journaux

départementaux I'Est Eclair et Libération Champagne en premiére insertion le 11
septembre 2019 et en deuxiéme insertion le 03 octobre 2019.
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Pour le RLPi

e 1) Un dossier émanant du bureau d’études Perspectives et de
I’agence Centre-Nord de la société PLANETE VERTE comprenant les
piéces suivantes :

0.1 Note de présentation
0.2 Avis des services de I'Etat et des Personnes Publiques Associées
1. RAPPORT DE PRESENTATION
2. REGLEMENT
3. ANNEXES
e 3. A Annexe graphique — Plan de zonage
e 3. B Annexe graphique — Localisation des panneaux d’agglomération

e 3. CArrété de délimitation des agglomérations

Dans le détail, concernant le document 0.2 Avis des services de I'Etat et des Personnes Publiques
Associées, il y avait :

Une lettre de 3 pages, datée du 18 juin 2019, signée par Monsieur le Préfet de I’Aube
émettant un avis favorable au projet de RPLi sous réserve de la prise en compte des
observations mentionnées.

Une lettre, datée du 03 juillet 2019, signée de Monsieur le Préfet de I’Aube informant de
|"avis favorable au projet de RPLi des membres de la commission départementale de la
nature, des paysages et des sites — formation publicité — reglement local de publicité et
d’enseigne.

Une feuille a I'en-téte de I'UPE (Union de la Publicité Extérieure) proposant une formulation
dans le réglement concernant la surface unitaire et utile d’affichage.

2) Une copie des avis d’enquéte parus dans deux journaux
départementaux I'Est Eclair et Libération Champagne en premiére insertion le 11
septembre 2019 et en deuxieme insertion le 03 octobre 2019.
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4) ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE

Organisation de I'enquéte

Durée de I'enquéte :

Elle s’est déroulée du 30 septembre 2019 au 30 octobre 2019 soit 31 jours consécutifs.

Publicité de I'’enquéte :

L’enquéte a été portée a la connaissance du public par :

e Affichage a I'entrée du siége de la CCPRS (affiche jaune au format requis) et dans
chacune des 6 mairies (affichage format A4)

e Insertion sur le site internet officiel de la CCPRS ainsi que celui de la mairie de Romilly-
sur-Seine

e Voie de presse, dans les journaux «L’Est-Eclair» et «Libération Champagne»
En premiere insertion le 11 septembre 2019

En deuxiéme insertion le 03 octobre 2019

Comme prévu, I'enquéte s’est déroulée du 30 septembre 2019 au 30 octobre 2019.

Cette enquéte s’est déroulée dans de bonnes conditions et n’appelle aucune remarque sur
la forme.

Elle a fait I'objet de la publicité réglementaire, a savoir :

Un affichage au siege de la CCPRS selon le modeéle lui aussi réglementaire

Un affichage dans chacune des 6 mairies de la communauté de communes

Une publication dans les annonces légales des deux journaux
départementaux I'Est Eclair et Libération Champagne en premiére insertion le 11
septembre 2019 et en deuxiéme insertion le 03 octobre 2019.

Une publication sur le site internet de la CCPRS et de la commune de Romilly-
sur-Seine. A ce sujet, j'ai recu un mail (voir annexel du document « annexes au
proces-verbal de synthése), envoyé le dernier jour de I'enquéte, soit le 30 octobres
2019, a 16h25, signalant que le lien www.ccprs.fr/urbanisme était erroné. Apres
vérification, j'ai effectivement constaté que le lien dirigeait vers une enquéte plus
ancienne. Je ne m’en suis pas apergu car je suis toujours passé par le site de la CCPRS
pour consulter le dossier en ligne. Parmi les visiteurs que j’ai regus, plusieurs avaient
consulté le dossier en ligne sans apparemment avoir rencontré la moindre difficulté
puisqu’aucun ne m’a signalé cette anomalie. C’'est d’ailleurs aussi certainement le cas
de la personne qui fait état de cette anomalie. En effet, alors qu’elle est domiciliée a
Chaumont, elle a envoyé, par courrier électronique le 30 octobre 2019 a 14h39, une
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lettre (tres argumentée et prouvant une parfaite connaissance du projet), datée du
24 octobre 2019, pour faire une réclamation a propos d’une parcelle qui lui
appartient a Gélannes.

Comme l'exige également la réglementation, les dossiers d’enquéte étaient a la
disposition du public :

. Sous forme papier :

- Au siege de la CCPRS durant ses heures d’ouverture au public

- Aupres du commissaire enquéteur durant ses permanences a ce méme siege
. Sous forme dématérialisée :

- sur le site internet de la CCPRS et de la commune de Romilly-sur-Seine

- sur un ordinateur mis a disposition du public au siege de la CCPRS

Un registre d’enquéte était mis a la disposition du public (afin qu’il puisse y consigner ses
remarques) dans les mémes conditions que le dossier sous forme papier. De méme, le public
pouvait faire une remarque en ligne en utilisant I'adresse électronique
« cc.portesderomilly@ccprs.fr ».

J'ai tenu 4 permanences dans un local mis a ma disposition au siege de la CCPRS au cours
desquelles j’ai recu 30 visites de 26 personnes différentes, 4 personnes étant venues 2 fois.
Dans le détail, il s’agit de :

- 5 personnes lors de la permanence du lundi 30 septembre 2019 de 09h00 a
12h00.

- 4 personnes lors de la permanence du mardi 08 octobre 2019 de 16h a 19h.

- 7 personnes lors de la permanence du vendredi 18 octobre 2019 de 09h a
12h.

14 personnes (sans compter Monsieur le Maire de Maiziéres-la-Grande-
Paroisse) lors de la permanence du mercredi 30 octobre 2019 de 14h a 17h.

Permanences du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur a assuré 4 permanences au siege de la CCPRS :
® |elundi 30 septembre de 09 heures a 12 heures
® | e mardi 08 octobre 2019 de 16 heures a 19 heures
® |evendredi 18 octobre de 09 heures a 12 heures

® e mercredi 30 octobre 2019 del4 heures a 17 heures

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE SUR LE PROJET DE PLUi DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES
PORTES DE ROMILLY-SUR-SEINE VALANT PLAN DE DEPLACEMENT URBAIN (PDU), SUR LE PROJET
D’ABROGATION DES CARTES COMMUNALES DE GELANNES ET DE SAINT-HILAIRE-SOUS-ROMILLY, LE
PROJET D’ELABORATION DU REGLEMENT LOCAL DE PUBLICITE INTERCOMMUNAL (RLPi).

N° E19000096/51



12

Registre de I'enquéte :

Dés I'ouverture de I'enquéte (le 30 septembre 2019 a 09 heures), il a été ouvert, coté et paraphé par
le commissaire-enquéteur et mis a la disposition du public aux heures d’ouverture de la CCPRS et lors
des permanences du commissaire enquéteur.

Il a été clos le 30 octobre 2019 a 17 heures et remis au commissaire enquéteur.

Déroulement de I’enquéte

Réunion préalable :

Une rencontre avec Madame STEINMETZ, fonctionnaire en charge de I'urbanisme, a eu lieu a la
mairie de Romilly-sur-Seine le 20 ao(t 2019 afin de prendre connaissance des grandes lignes du
projet, de définir le contenu de I'arrété d'ouverture de I'enquéte publique, d'envisager les dates de
publicité dans la presse et enfin de fixer les dates des permanences.

Une autre réunion a eu lieu le 26 septembre, au sieége de la CCPRS, avec des élus représentant
chacune des 6 communes ol nous avons évoqué les remarques émises par la MRAE ainsi que par
Monsieur le Préfet de I’Aube.

Rencontres durant la période de I'’enquéte :

Une rencontre avec les responsables du dossier a la Direction Départementale des Territoires a eu
lieu le 07 octobre 2019.

5) INTERVENTION DU PUBLIC - RECENSEMENT ET ANALYSE DES
OBSERVATIONS

Intervention du public

Dans le proces-verbal de synthése que jai remis a Madame STEINMETZ, fonctionnaire au service de
I"'urbanisme, afin qu’elle le transmette aux élus de la CCPRS (cf. annexe 1), je note que :

- Les observations recueillies ne concernent pas du tout le projet d’élaboration du Reglement
Local de Publicité intercommunal (RLPi) méme si Madame STEINMETZ m’a indiqué que 2
publicitaires différents I'avaient contactée pour demander des renseignements sans autre
suite.

- Les observations portent toutes sur le projet d’élaboration du PLUi de la
communauté de communes des Portes de Romilly-sur-Seine valant plan de déplacement
urbain (PDU) et le projet d’abrogation des cartes communales de Gélannes et de Saint-
Hilaire-sous-Romilly.
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Ainsi, j’ai regu :

(] sept observations par voie électronique sur I'adresse dédiée, 4 ayant été doublées
soit par une lettre remise en main propre, soit par une lettre recommandée

° trois lettres recommandées

° neuf lettres, remises en main propre (dont deux directement a I'accueil de la CCPRS),
qui ont été annexées au registre d’enquéte

lors d’'une permanence une personne, propriétaire d’une parcelle a Saint-Hilaire-
sous-Romilly, venue demander des renseignements sans consigner de remarque.

Douze observations ont été consignées sur le registre d’enquéte dont deux en dehors de mes
permanences.

Au total, ce sont 75 pieces qui ont été annexées au registre d’enquéte.

Nature des observations du public, réponses des élus et avis du commissaire
enquéteur :

NB : Toutes les observations sont reproduites dans le document « annexes au procés-verbal de
synthése »

Pour les 6 communes de la communauté de communes, ce sont, pour I'essentiel, des
observations sur le zonage des parcelles.

Commune de Crancey

Monsieur et Madame ROUX (annexe 2) sont venus s’assurer que la parcelle ZC 25 au sud du village
soit bien classée en zone UC dans le projet. lls ont produit une lettre de Monsieur le Maire de
Crancey en date du 18 mars 2018 les assurant que leur projet de lotissement (joint également)
pourra étre mené a bien.

Monsieur BAUDIN Jean-Pierre (annexe 3), propriétaire de la parcelle ZC 143, au méme endroit
demande, a contrario, que la partie (en forme de triangle) de sa parcelle qui passe en zone UC dans
le projet reste en zone A. En effet, il m’a expliqué que ce triangle ne peut accueillir de construction
car il n’a aucun débouché sur la route. Cela revient, pour ses héritiers, a hériter d’'un bien plus cher
alors que de facto, il est inconstructible.
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Réponse des élus

Commune de Crancey :

- La parcelle ZC29 au Sud du village est bien classée en zone UC du PLUI pour permettre la réalisation du
projet de Monsieur et Madame Roux.

- La parcelle ZC143 est classée en zone UC du PLUI. En effet, comme il est indiqué au sein du bilan de la
concertation, étant donné le projet de construction devant prendre place le long du chemin de la Voie
Romaine sur la parcelle voisine ZC29, il n'est pas cohérent de supprimer la partie de la parcelle ZC143
classée en zone UC. Les élus maintiennent donc leur position quant au classement en zone UC des
parcelles ZC29 et 2C143.

Avis du commissaire enquéteur
Pour ce qui concerne l'ouverture a I'urbanisation de la parcelle, je reviendrai, dans la partie
« avis et conclusion » sur cet aspect. Pour le reste, il s’agit d’un conflit intrafamilial dans
lequel on ne peut entrer. Il n’est effectivement pas cohérent de supprimer la partie de la
parcelle ZC143 classée en zone UC si on maintient la parcelle ZC29 dans cette zone. Pour
autant, Monsieur BAUDIN est |égitime dans sa remarque car, de fait, sa partie de parcelle
est inconstructible.

Commune de Gélannes

Monsieur SOBIRAJ Joseph (annexe 4), propriétaire de la parcelle AB 25 demande que cette parcelle
soit classée en zone UC.

Monsieur Dominique PASEK (annexe 5), propriétaire de la parcelle ZH 44 au lieu-dit « le carré »
demande, dans une lettre argumentée (voir annexes), que celle-ci reste en zone constructible
comme c’était le cas depuis 42 ans. Il se livre, au passage, a un calcul de la surface de terres agricoles
prélevée pour I’habitat ou les activités dans le projet de PLUi.

Son frére, Monsieur Laurent PASEK (annexe 6), propriétaire de la parcelle mitoyenne ZH 101,
conteste lui aussi le classement de sa parcelle en zone A alors que jusqu’a présent elle était en zone
constructible. Il avance que le silo, tout proche, n’étant plus classé SEVESO, il n’y a plus de périmetre
de protection a respecter.

Je dois signaler que j’ai regu la visite de Monsieur et Madame PASEK pour leurs fils lors de ma
permanence du 30 septembre 2019 et que Monsieur PASEK, bien que leurs fils aient envoyé chacun
un courrier par voie électronique, m’a remis en main propre, lors de ma permanence du 30 octobre
2019, un double de chaque courrier.
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Réponse des élus

Commune de Gélannes :

- La parcelle AB25 est préservée au sein de la zone agricole ; en effet, celle-ci ne présente pas les réseaux
suffisants pour étre classée en zone urbaine UC. Un classement en zone urbaine de jardin UCj ne

correspond pas au caractére agricole de la parcelle,
- La parcelle ZH44 est préservée au sein de la zone agricole ; en effet, son classement en zone urbaine UC
aurait pour effet un étirement de |'urbanisation du village le long de la RD 96 et une consommation
d'espaces naturels, agricoles et forestiers excessive vis-a-vis du projet global du PLUI. De plus, le PADD du
PLUI vise a préserver les entrées de villages, le classement de cetle parcelle en zone urbaine n'est pas

cohérent avec cette volonté intercommunale. Enfin, une extension du village a cet emplacement n'est pas
cohérente avec la définition d'une zone d'urbanisation future a destination d'activités 1AUX sur la parcelle

92.

- La parcelle ZH101 est préservée au sein de la zone agricole pour les mémes raisons que la parcelle ZH44

ci-dessus ; celle-ci se trouvant dans son prolongement.

Avis du commissaire enquéteur

Pour la parcelle AB25, elle n’est effectivement pas accessible et peut rester en zone agricole
méme si, au dire de son propriétaire, elle n’est pas exploitée.

Pour les parcelles ZH44 et ZH101, il s’agit d’un choix de la commune de ne pas urbaniser
cette partie au profit d’une autre partie plus au Nord-Ouest. A mon avis, ce choix aurait pu
étre différent.

Commune de Maizieres-la-Grande-Paroisse

Monsieur MOULUN Jean-Pierre (annexe 7), propriétaire des parcelles 0192 et 0191 a I'ouest des
espaces batis du bourg, demande que la partie Est de ses parcelles dans le prolongement de la limite
entre les parcelles 568 et 570 soit classée en zone UC au lieu de N.

Monsieur BIROST Gérard (annexe 8), propriétaire section E1 n°192 au lieu-dit « les bois des
granges » (c’est-a-dire au méme endroit que le cas précédent) demande que celle-ci soit classée en
zone UC.

Réponse des élus

Commune de Maiziéres-la-Grande-Paroisse :

- Les parcelles 191, 192, 568 et 570 sont préservées au sein de la zone naturelle ; en effet, celles-ci ne sont
pas toutes suffisamment accessibles par la voirie pour permettre leur constructibilité. De plus, les réseaux
ne desservent pas ces parcelles. Enfin, les élus ne sont pas favorables a étendre |'urbanisation a I'Ouest de
Maiziéres-la-Grande-Paroisse dont les boisements sont a proximité de la zone Natura 2000 « Prairies,
Marais et bois alluviaux de la Bassée ».

- La parcelle 192 est préservée au sein de la zone naturelle : voir réponse ci-dessus.

Avis du commissaire enquéteur

Je ne peux qu’étre de l'avis des élus qui ont le souci de ne pas étendre l'urbanisation et de
protéger la zone naturelle.
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Monsieur JOLY Jean-Claude (annexe 9), propriétaires de parcelles au sud de la riviere du moulin,
apres avoir constaté que sa famille, suite a la modification du PLU du 13/11/2017 ainsi qu’au projet
de PLUi, a cinq parcelles ou parties de parcelles qui passent de zone constructible en zone non
constructible fait quatre demandes :

- 1) Que les parcelles 0200 et 1395 soit classées en zone UCJ au lieu de N

- 2) que la partie sud de la parcelle 1391, au lieu d’étre classée en zone N soit classée en zone
UCJ dans sa moitié ouest et en zone UC dans sa moitié est.

- 3) que le corps de ferme sur les parcelles 1346, 1348 et 0214 soit classé en zone UC au lieu
de N.

- 4) que les parcelles ou parties des parcelles 0283, 0336, 0035, 0011 et 0012 soient classées
en zone 1AU ou en zone A au lieu de UC. Cela pour modérer la consommation d’espace et
pour anticiper les possibles futures regles relatives aux distances a respecter en matiere
d’épandage, la route actuelle en limite sud de la zone urbanisée remplissant ces conditions.

Réponse des élus

- 1. Les parcelles 200 et 1395 sont préservées au sein de la zone naturelle. Ces parcelles ont été classées
au sein de la zone naturelle puisque celles-ci sont concernées par le risque inondation de la Seine et les
élus n'ont pas souhaité développer |'urbanisation au Nord de la commune de Maizieres-la-Grande-Paroisse.
En ce qui concerne la demande de classement en secteur UCj, les élus ne peuvent pas répondre
favorablement a cette demande. Le secteur UCj permettant d’identifier les fonds de parcelles occupés par
des cours ou jardins privés pour y permettre la construction d’abris de jardins. Les parcelles 200 et 1395 ne
rentrent pas dans ce cas de figure puisqu'il s'agit de parcelles enherbées non baties situées le long d'une
voie.

2. La parcelle 1391 est préservée au sein de la zone naturelle. Les mémes réponses sont apportées que
pour les parcelles 200 et 1395.

3. Le corps de ferme situé sur les parcelles 1346, 1348 et 214 est préservé au sein de la zone naturelle.
Les élus ne souhaitant pas permettre le développement d'habitat sur cette partie du territoire concernée
par le risque inondation de la Seine ; cependant, il y est autorisé la construction d'une annexe et d'une
extension d'une surface de 30 m? maximum chacune.

4. Les parcelles 283, 336, 35, 11 et 12 sont préservées au sein de la zone urbaine UC; en effet, ces
parcelles sont suffisamment desservies par les voies et réseaux et accueillent actuellement des batiments
en cours de construction.

Avis du commissaire enquéteur
Je suis d’accord avec les réponses apportées. Pour Monsieur Joly, cela ne change pas
grand-chose concrétement et la demande n°4 avait, selon moi, un caractére un peu
polémique.

Monsieur SASPORTES Mathieu (annexe 10), pharmacien, a la fois par mail et par lettre
recommandée, demande la suppression de I'emplacement réservé n°4 (destiné a accueillir une
maison de retraite) afin de pouvoir mener a bien son projet de déplacer son officine sur les parcelles
cadastrées E 269 a 273. Lors de ma permanence du 30 octobre 2019, Monsieur SASPORTES s’est
présenté avec Monsieur le maire de Maiziéres-la-Grande-Paroisse qui m’a affirmé étre favorable a
cette demande.
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La société UBASOLAR (annexe 11), un des leaders du marché photovoltaique frangais, par mail et
par lettre recommandée demande qu’une partie des parcelles ZP001, 002 et 005 soient classées en
zone UXA au lieu de 2AUX. Cela permettrait de mener a bien leur projet de centrale photovoltaique
décrit dans le plan qui est joint au courrier. Projet que Monsieur le maire de Maizieres-la-Grande-
Paroisse m’a affirmé soutenir lors de sa venue a ma permanence du 30 octobre 2019.

Réponse des élus a ces deux demandes différentes

- L’'emplacement réservé n°4 sera supprimé pour permettre la réalisation d'une maison médicale
comprenant une pharmacie, un poedologue, etc... En effet, le projet de maison de retraite prévu initialement
par I'emplacement réservé n°®4 n’est plus d'actualité. A la place, le projet de maison médicale est en cours
et la commune porte une réflexion sur la réalisation de logements séniors.

- Les élus sont favorables au classement des parcelles ZP1, 2 et 5 en zone UXA pour permettre |'installation
d'une nouvelle centrale photovoltaique. Au vu de ce choix, seule la parcelle ZP6 reste classée en zone
d'urbanisation future & long terme 2AUX. Ce classement ne semble pas pertinent ; cette parcelle ne pouvant
pas accueillir d'activités. Il est donc décidé de reclasser la parcelle ZP6 en zone agricole A, Une demande
sera faite a la DDT afin de déterminer si ces choix nécessitent une nouvelle demande de dérogation au
principe d'urbanisation limitée auprés de Monsieur le Préfet.

Avis du commissaire enquéteur

Je m’étais entretenu de ces deux réclamations avec Monsieur le Maire de Maiziéres-la-
Grande-Paroisse. Je suis tout a fait d’accord avec ces réponses et je me réjouis que ma
proposition concernant la parcelle ZP6 ait été retenue.

Commune de Pars-les-Romilly

Monsieur RICHALET Jean-Paul pour également Madame RICHALET — BOMO (annexe 12), avec I'appui
d’un dossier de 15 piéces, conteste le projet de classement de la parcelle YBO10 en zone A alors qu’il
avait déposé une demande de permis d’aménager et recu un certificat d’'urbanisme opérationnel en
décembre 2017 a ce sujet. Projet qui a fait I'objet d’un sursis a statuer le 26 novembre 2018. De la
méme fagon, il conteste le classement de la parcelle 56 (qu’il identifie YH 004) en zone A. |l avance
comme argument que ces parcelles ne sont plus utilisables pour I'agriculture car les baux de fermage
n’ont pas été renouvelés depuis 5 ans. |l fait valoir, pour la parcelle YB010, que la charge de la
viabilisation n’incombera pas a la commune mais a I'aménageur.

Réponse des élus

Commune de Pars-les-Romilly :

- La partie de la parcelle YB10 classée en zone agricole esl préservée au sein de cette zone. En effet, les
réseaux présents sur la rue Traversigre ne permettent pas de desservir I'ensemble de la parcelle Y10 pour
un projet de 4 lots. De plus, la voie d'accés proposée pour ce projet ne semble pas cohérente avec la
largeur minimale demandée aux voles d'accés. Enfin, le classement de I'ensemble de la parcelle YB10 en
zone urbaine UC n'est pas cohérente avec le projet global du PLUI en matiére de potentiel constructible pour
I'habitat et de modération de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers.

La parcelle YH56 est préservée au sein de la zone agricole. Les élus n'étant pas favorables & la construction
de logements en double front bati au niveau de l'entrée de village Est de Pars-les-Romilly. De plus, le
classement de la parcelle YH56 en zone urbaine UC n'est pas cohérente avec le projet global du PLUI en
matiére de potentiel constructible pour I'habitat et de modération de la consommation d’'espaces naturels,
agricoles et forestiers.
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Avis du commissaire enquéteur

L’acces a la demande de Monsieur RICHALET, vu le contexte d’économie de consommation
des espaces agricoles et naturels, ne peut que s’accompagner de I'abandon, ailleurs, d’un
espace en zone UC pour le classer en zone A ou N. Tel n’est pas le choix de la commune.

Commune de Romilly-sur-Seine

Monsieur JANKIEWES Frangois (annexe 13), s’est présenté a 2 de mes permanences. Aprés avoir
rédigé une premiére observation (accompagnée de documents) sur le registre, il a, lors de sa
deuxieme visite, déposé une lettre, des plans et une photo aérienne (le tout accompagné d’un
courrier de la DDT en date du 06 avril 2012). Ce ne sont que ces derniers que je reproduis dans
I"annexe 13. Sa demande pour la parcelle ZH 34 dont il est propriétaire consiste en une modification
de la limite entre la zone UC et la zone NP en inversant la diagonale. Ainsi, il pourrait construire un
garage dans le secteur concerné le long du chemin.

Monsieur MORIN (annexe 14), propriétaire de parcelles au lieu-dit « la guinguette du passage »
(c’est-a-dire dans la zone pointée par la MRAE, dans son rapport, comme étant I'exemple d’une zone
dont I'ouverture a I'urbanisation est préoccupante), fait remarquer que I'urbanisation de ce secteur
est ancienne. Il ajoute que les réseaux d’eau et d’électricité viennent de la commune marnaise de
Saint-Just-Sauvage qui est limitrophe et qu’ils ne traversent donc pas le couloir écologique entre « le
passage » et 'agglomération de Romilly-sur-Seine. En complément du courrier qu’il a déposé (et que
j’'ai aussi recu par voie électronique), il a écrit dans le registre que les parcelles 111 et 15 pourraient
étre enlevées de la zone 1AUA et mises en N.

Réponse des élus

Commune de Romilly-sur-Seine :

- La limite de la zone urbaine définie sur la parcelle ZH34 est conservée telle quelle ; celle-ci s'appuyant sur la
zone rouge du PPRi applicable de la Seine.

- Les parcelles 111 et 15 situées au lieu-dit « La Guinguette du passage » sont préservées au sein de la zone
d'urbanisation future 1AUa ; leur classement n'ayant pas d’'impact direct sur le corridor écologique de la
Seine passant au Sud du lieu-dit. En effet, ces constructions ne sont pas situées directement sur le corridor
écologique et les réseaux nécessaires a leur construction proviennent du Département de la Marne au Nord
du lieu-dit. Au vu de ces éléments et considérant que ce classement est cohérent avec le projet global du
PLUi en matiére de potentiel constructible pour I'habitat et de modération de la consommation d'espaces
naturels, agricoles et forestiers, les élus font le choix de ne pas modifier le zonage.

Avis du commissaire enquéteur

Concernant la parcelle ZH34, je prends acte de la décision des élus de ne tenir compte que
du PPRI actuellement opposable méme si celui-ci est en cours de révision.

Concernant les parcelles 111 et 15 au lieu-dit « La guinguette du passage », je ne peux que
regretter que les élus aient pris la décision de ne pas modifier le zonage alors que ces
parcelles sont situées sur I'emprise d’une ZNIEFF de type 2 et que la consommation de
terres en zone N ou A est globalement trop élevée pour le PLUi (on le verra plus tard).
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Monsieur DAGHRI Salah-Eddine (annexe 15), gérant de la SCI JSM 77, conteste I'emplacement
réservé n°10 « Confortement de I'acces a I'impasse du Maroc et création de stationnements » car
celui-ci vient contrecarrer ses projets d’extension de son activité qui passent par I'achat des parcelles
BN217 et 218. Il a d’ailleurs déja déposé un certificat d’'urbanisme opérationnel. Selon lui le
probléme du stationnement pourrait étre résolu en utilisant la parcelle 235 acquise par la ville.
D’autre part, il a également déposé un certificat d’urbanisme opérationnel pour établir des
constructions sur les parcelles BN622, 266, 262 et 261 or les trois derniéres parcelles sont pour tout
ou partie prévues en zone N dans le projet de PLUi. Il demande donc que ces parcelles soient
classées en zone UC.

En miroir, Madame DOREMUS Agneés (annexe 16), liquidateur de la SCI DOREMUS, a la fois par mail
et par lettre recommandée remet en cause le classement des mémes parcelles en tout ou partie en
zone N car elle ne pourra pas ainsi concrétiser la vente en cours a Monsieur DAGHRI.

Réponse des élus
s ety Amr s e § s g o < em et e e e g
- L'emprise de |'emplacement réservé n°®10 est réduite afin de ne pas bloquer le développement de
I'entreprise JSM 77 sur les parcelles BN217 et 218. Cependant, les €lus ne remettent pas en cause le
besoin de confortement de I'accés a l'impasse du Maroc et le besoin de création de stationnement. |l est
donc décidé de supprimer uniquement l'emplacement réservé n®10 sur la parcelle BN218. De plus,
I'emplacement réservé n*10 sera supprimé de la voie de I'impasse du Maroc qui est en cours d'acquisition

par la commune.

De cette fagon I'entreprise JSM 77 pourra maintenir son activité sur la parcelle BN218 située en face de ses
locaux et la commune pourra assurer le confortement de cette impasse présentant des problémes de
sécurité et d'acceés.
Concernant le classement des parcelles BN261, 262 et 266, les €lus font le choix de les préserver au sein
de la zone naturelle, Le classement de ces parcelles au sein de la zone urbaine entrainerait une
conscmmation d'espaces naturels, agricoles et forestiers excessive vis-a-vis du projet global du PLUI. De
plus, les élus ne sont pas favorables a la construction de logements et d'activités en 3% et 4¢v¢ rideaux a
cet emplacement situé a proximité du corridor écologique du Ru de Pars.

- Les mémes réponses sont apportées au liguidateur de la Société DOREMUS en ce qui concerne le
classement des parcelles BN261, 262 et 266,

Avis du commissaire enquéteur

Je suis tout a fait d’accord avec cette réponse qui préserve a la fois I’activité de I'entreprise JSM et la
zone naturelle méme si cela a des conséquences négatives individuelles parfaitement
compréhensibles.

Monsieur CROUZET Olivier (annexe 17), au nom de la SARL FONCIERE CHAMPENOISE, propriétaire
des parcelles BM 116 et 117 (en réalité 39 et 40) conteste le classement d’une partie de ses parcelles
en zone N. Pour lui ces parcelles sont en continuité urbaine et totalement inadaptées a I'exploitation
agricole, elles doivent donc étre classées en zone UC.

Réponse des élus
Les fonds de parcelles BM39 et 40 sont préservés au sein de la zone naturelle. Les élus n'étant pas
favorables a la construction de logements et d'activités en 3¢me gt 4em rideaux a cet emplacement situé &
proximité du corridor écologique du Ru de Pars, Cependant, une bande constructible a été définie le long de
la rue Emile Zola.
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Avis du commissaire enquéteur

Je suis la aussi en accord avec cette réponse compte tenu de la nécessité de préserver les
zones naturelles.

Commune de Saint-Hilaire-sous-Romilly

Les observations sont liées les unes aux autres. Les personnes concernées ont écrit, sont parfois
venues deux fois ou en nombre (cing a la fois).

Les parcelles en cause sont les parcelles ZA 31, 32, 33, 34, 169, 161, 162 d’une part et les parcelles ZA
155, 156, 157, 158 d’autre part. Les premiéres (pour tout ou partie), constructibles jusqu’alors, sont
classées en zone A dans le projet. C’est la situation inverse pour les secondes. Elles sont toutes, a
I’exception de la parcelle 33 qui appartient a Monsieur VERRIER Jean-Marie, la propriété de
I'indivision BAZIN composée de Madame Christiane BAZIN épouse CROUZET, de Madame Noélle
BAZIN épouse LECLERE et de Madame Simone BAZIN épouse ROSEZ ou de Monsieur et Madame
CROUZET.

L’indivision BAZIN, Monsieur et Madame CROUZET et Monsieur VERRIER (annexes 18 et 19)
souhaitent le maintien, pour les parties concernées des parcelles 31, 32, 33, 34, 169, 161 et 162, en
zone U comme dans la carte communale.

Monsieur et Madame GIROST (annexe 20), propriétaires de la parcelle 178, Monsieur et Madame
DELHAY (annexe 21), propriétaires de la parcelle 177 ainsi que Madame DHENIN et Madame PINTO
MARQUES, propriétaires dans le méme lotissement, c’est-a-dire face aux parcelles 155, 156, 157 et
158 s’opposent a la constructibilité des dites parcelles.

J'ai expliqué a Monsieur et Madame CROUZET ainsi qu’a Madame BAZIN épouse ROSEZ qu’il n’était
pas envisageable de conserver les deux ensembles de parcelles en zone UG, ils ont eu I'air d’en avoir
parfaitement conscience.

Par ailleurs, dans la remarque écrite sur le registre, Monsieur et Madame CROUZET (annexe 18)
évoquent le cas de la parcelle ZR 20 qui est classée en zone A dans le projet. lls contestent ce
classement qui crée un décrochage d’alignement face au lotissement de I'autre c6té de la voie.

Réponse des élus

- Les élus font le choix de préscrvcr'lc classement actuel du PLUI sur la commune de Saint-Hilaire-sous-
Romilly. En effet, les parcelles 155 a 158 sont privilégiées pour le développement a court terme de I'habitat
sur la commune. Les parcelles 31 a 34 et 161, 162 et 169 pourront étre ouvertes a I'urbanisation lors

d'une prochaine réflexion globale du PLUI.

- La parcelle ZR20 est préservée au sein de la zone agricole. Le potentiel constructible sur la commune de
Saint-Hilaire-sous-Romilly ayant été favorisé sur la partie Est du village. Le classement de la parcelle ZR20
en zone urbaine n'est pas cohérente avec le projet global de potentiel constructible d'habitat et de

modération de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers.
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Avis du commissaire enquéteur

C’est le choix de la commune. Il est in fine cohérent avec la modération de la consommation
d’espaces naturels, agricoles et forestiers puisque la surface de la zone UC créée est
inférieure a la surface de la zone constructible supprimée.

En plus de ces observations relatives au zonage, 2 observations concernent le projet de
reglement.

Monsieur COSSON Benjamin (annexe 22) fait remarquer que dans le reglement actuel de sa
commune, la hauteur des clotures est de 0.90m alors que dans le projet intercommunal elle est de
0.60m. Il demande un retour a 0.90m pour I'ensemble des communes du PLUi.

Monsieur RENAULT Philippe (annexe 23), propriétaire de la parcelle AV 125 a Romilly-sur-Seine
demande que le réglement (en son titre Il « dispositions applicables au zones urbaines », chapitre 1,
paragraphe lll, article Il -1-b « accés au terrain par les voies ouvertes au public » soit modifié en son
point 5 de sorte que I'acces a une parcelle présente une largeur minimum de 3.5m minimum au lieu
de 4m afin de rendre son terrain constructible.

Réponse des élus

- Les élus font le cholx d'uniformiser la hauteur maximale des murs bahuts a 90 cm au lieu de 60 cm afin de
correspondre & la hauteur la plus haute des documents d'urbanisme actuels des communes de la
communauté de communes.

- Les élus font le choix de préserver la largeur minimum de 4 métres pour les accés aux terrains afin
d'assurer I'accessibilité des véhicules des services de défense incendie. Il n'est pas judicieux d'appliquer
une largeur minimum de 3,5 métres sur I'ensemble de I'intercommunalité pour répondre favorablement &

un cas particulier.

Avis du commissaire enquéteur
Ces réponses me semblent tout a fait satisfaisantes.

Ceci cl6t la premiere partie « rapport d’enquéte ».

Fait a Troyes, le 25 novembre 2019

Le commissaire enquéteur,

Philippe HANEN
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PORTANT SUR :
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DEUXIEME PARTIE : CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR

1) OBJET DE L'ENQUETE :

Comme je I'ai indiqué dans le rapport d’enquéte, il s’agit d’'une enquéte unique qui concerne a la
fois :

- le projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) de la
Communauté de Communes des Portes de Romilly-sur-Seine (CCPRS) valant Plan de
Déplacement Urbain (PDU), ce projet impliquant, de par la reglementation, I'abrogation des
cartes communales de 2 des 6 communes de la communauté, a savoir Gélannes et Saint-
Hilaire-sous-Romilly.

- Le projet de Réglement Local de Publicité intercommunal (RLPi).

Ces projets, initiés lors d’un conseil communautaire en février 2016, se fixent pour objectifs de
définir pour les 6 communes concernées :

e Les zones destinées a accueillir la population supplémentaire espérée ainsi que les activités
économiques pour les 10 a 15 années a venir.

e |es politiques de déplacements et de mobilités pour la méme période.

e laréglementation de la publicité extérieure ainsi que sa planification pour les 6 communes.

2) AVIS SUR L'ENQUETE :

Cette enquéte n’apporte pas de remarque particuliére quant a son organisation et a son
déroulement.

Pour ce qui est de sa publicité, elle a été conforme aussi bien en ce qui concerne I'affichage (sur
feuille jaune réglementaire au siege de la communauté de communes et dans les mairies des 6
communes), que la publication dans la presse ou la mise en ligne sur le site internet de la CCPRS et
de la commune de Romilly-sur-Seine.

J'ai relaté, dans le procés-verbal de synthese (cf. annexe 1 et annexe 1 de I'annexe 1bis), le mail,
envoyé par Monsieur Dominique PASEK le dernier jour de I'enquéte, soit le 30 octobres 2019, a
16h25, signalant que le lien www.ccprs.fr/urbanisme était erroné. J'ai écrit : « Apreés vérification, jai
effectivement constaté que le lien dirigeait vers une enquéte plus ancienne. Je ne m’en suis pas
apercu car je suis toujours passé par le site de la CCPRS pour consulter le dossier en ligne. Parmi les
visiteurs que j'ai regus, plusieurs avaient consulté le dossier en ligne sans apparemment avoir
rencontré la moindre difficulté puisqu’aucun ne m’a signalé cette anomalie. C'est d’ailleurs aussi
certainement le cas de la personne qui fait état de cette anomalie. En effet, alors qu’elle est
domiciliée a Chaumont, elle a envoyé, par courrier électronique le 30 octobre 2019 a 14h39, une
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lettre (trés argumentée et prouvant une parfaite connaissance du projet), datée du 24 octobre 2019,
pour faire une réclamation a propos d’une parcelle qui lui appartient a Gélannes ». Ainsi je pense
étre en mesure d’assurer qu’il n’y a rien a redire sur la publicité de I'enquéte.

Les documents ont bien été mis a la disposition du public, soit sous forme papier, soit sur internet.
Un ordinateur était aussi a disposition au siége de la CCPRS ainsi que le registre d’enquéte qui a
d’ailleurs été complété en dehors de mes permanences.

Il n’y a pas eu d’incidents et les conditions matérielles pour accueillir le public étaient parfaites.

3) AVIS SUR LES DOSSIERS :

e Surlaforme

Que ce soit pour I'enquéte relative au PLUi valant PDU ou pour celle relative au RLPi, les dossiers
contiennent toutes les pieces nécessaires.

Ces dossiers sont clairs et de bonne facture.

Toutefois, il y a quelques coquilles ou approximations dont certaines ont été signalées par le public
(cf. Champ Punaise et non Champ Pinaise a Gélannes, élément de paysage n°105 a Romilly-sur-
Seine). Dans le document 5 « Orientations d’Aménagement et de Programmation », il y a une erreur
a la page 18 car le schéma qui y figure ne concerne pas le secteur 1AUd et la zone 2AUX —RD160 mais
le secteur AUX-Zone d’activités de la Glaciére.

Dans le document 3.a « Programme d’Orientations et d’Actions —POA Mobilité, alors qu’a la page 16,
il est indiqué que le service des lignes réguliéres du Transport Intercommunal des Portes de Romilly-
sur-Seine (TIPRY) a été arrété pour des raisons de rentabilité, aux pages 19 et 22, le suivi de la
fréquentation des lignes régulieres TIPRY reste un des indicateurs de I'évaluation de I'offre de
transports collectifs intercommunaux, régionaux et nationaux !

D’autres points de détail a corriger sont signalés dans la lettre de Monsieur le préfet de I’Aube du 15
juillet 2019 pour ce qui concerne le PLUi et dans la lettre du 18 juin 2019 pour ce qui concerne le
RLPi.

e Surle fond

Il convient de distinguer les enquétes.

1) S’agissant de celle sur le projet de PLUi valant PDU et I'abrogation
des cartes communales de Gélannes et de Saint-Hilaire-sous-Romilly, je

crois utile de rappeler ici les observations venant de la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale (MRAE) que j'ai évoquées lors de la réunion avec les élus le 26 septembre 2019 et
que j’'ai consignées dans le procés-verbal de synthése (cf. annexe 1). Pour la MRAE :
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- Concernant la consommation foncieére, le projet de PLUI prévoit au total, pour I'habitation, les
équipements publics et pour les activités économiques, une consommation fonciere de plus de 250
ha pour les 15 ans a venir or cette consommation est en augmentation par rapport aux tendances
observées au cours des dernieres années et, de plus, elle va a I’encontre des objectifs de diminution
de la consommation fonciére énoncés par le futur SRADDET. L’autorité environnementale considere
ces ambitions excessives. Elle estime aussi les ambitions en matiére de densité (15 logements par ha
pour Romilly-sur-Seine et 12 logements par ha pour les autres communes) comme faibles. Elle
s’interroge sur le fait que, pour les activités économiques, un diagnostic affiné des surfaces
disponibles sur les territoires voisins n’ait pas été effectué avant d’envisager les nouvelles surfaces a
y consacrer. Au passage, elle rappelle la nécessité de faire une évaluation environnementale pour la
tranche 3 du projet de zone d’activités de I'aérodrome.

- Concernant les émissions de gaz a effet de serre (GES), le diagnostic établit une amplification du
trafic routier (sachant que 50% de I'émission de GES émanent du trafic automobile et 17% de celui
des poids lourds), 'autorité environnementale s’interroge donc sur la contribution du PDU a la
réduction d’autant qu’il est prévu la restructuration des grandes infrastructures routiéres du
territoire. L'autorité environnementale s’interroge aussi sur le niveau d’ambition du PDU en matiére
de report modaux et « elle regrette que le projet de PLUi tenant lieu de PDU n’ait pas été une
opportunité de faire des choix favorisant plus nettement I'usage des modes de transports alternatifs
a la voiture individuelle ». L'autorité environnementale demande donc de définir des secteurs de
densification urbaine pour favoriser le fonctionnement du pole d’échange multimodal de la gare
(PEM).

- Concernant les espaces naturels, I'autorité environnementale recommande de reconsidérer les
ouvertures a I'urbanisation des secteurs créant des ruptures de continuité écologique et de mitage
de I'espace agricole ou naturel. Il s’agit précisément de :

e Lazone 2AUX, dite site ouest, a Maiziéres-la-Grande-Paroisse qui se trouve en limite sud de
la zone Natura 2000 pour laquelle le rapport d’évaluation environnementale émet des
réserves quant a son ouverture a I'urbanisation car il y a risque d’impact indirect sur le milieu
naturel et de rupture de continuités écologiques.

e Lazone 1AUX a Gélannes.

e Leszones 1AUD et 2AUX-RD160- a Maizieres-la-Grande-Paroisse.

e Lazone 1AUX a Pars-les-Romilly.

e Les zones 1AUa -Ginguette du Passage- et 1AUd -rue Gabriel Péri- a Romilly-sur-Seine.

La MRAE fait aussi allusion a un avis qu’elle a émis le 27 octobre 2017 (ainsi qu’a un avis émis par le
Préfet de région le 30 octobre 2017) concernant la création d’une exploitation de matériaux
alluvionnaires. Il est écrit dans cet avis que « |’Autorité environnementale recommande d’inscrire
des dispositions réglementaires dans le PLU », dispositions qui, effectivement, n’apparaissent pas
dans le projet de PLUI.

Ces observations de la MRAE m’ont amené a faire mes propres remarques dans le méme proces-
verbal de synthése (cf. annexe 1). J'ai écrit :
- Concernant la consommation fonciére, a la remarque de la MRAE, j'ai ajouté :
e A cette remarque de l'autorité environnementale, on peut associer la phrase contenue dans
la conclusion du rapport de Monsieur le Préfet de I’Aube en date du 15 juillet 2019 a propos
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du projet de PLUi : « j'appelle néanmoins votre attention sur le fait que ce document
pourrait nécessiter d’étre en compatibilité avec le SRADDET dans un délai de 3 ans apres
I"'approbation de ce dernier, s’agissant notamment de la réduction de la consommation
d’espaces naturels, agricoles et forestiers ».

e particulierement pour les zones d’activité économique, I'INAO soulighe une consommation
de terres agricoles qui « apparait excessive pour le développement économique » et la MRAE
invite a « réaliser une analyse affinée du potentiel d’accueil des surfaces a vocation
économique sur le territoire du SCoT seine en Plaine Champenoise en cours d’élaboration ».
Ne serait-il pas judicieux de revoir certaines ouvertures d’autant que leur impact ne peut
gu’étre négatif sur les émissions de GES ? De méme, au vu des observations émises par le
public, ne serait-il pas possible de revoir certains secteurs ouverts a I'urbanisation ?

Concernant les émissions de gaz a effet de serre (GES), a la remarque de la MRAE, j’ai ajouté :

e A cette remarque de I'autorité environnementale, on peut associer aussi une remarque de
Monsieur le Préfet de I’Aube dans le document déja cité : « globalement ce POA (Programme
d’Orientation et d’Actions) semble peu opérationnel car il énumeére beaucoup d’intentions,
de sujets a étudier, a soutenir, mais sur les projets plus concrets (par exemple le schéma
cyclable, les bornes de recharge, le stationnement) une programmation opérationnelle plus
précise serait souhaitable. Il aurait également été intéressant de savoir quels liens sont faits
entre planification et mobilité et quelles sont les actions permettant de limiter les
déplacements sur votre territoire ».

e Pour ce qui est du PDU, comme je I’ai dit lors de la réunion du 26 septembre 2019, la piste
cyclable en provenance de Gélannes (cartographiée p.12 du document 3.a) qui s’interrompt
sur la RD619 a peu de chance d’étre empruntée par une personne voulant se rendre au
centre de Romilly-sur-Seine. Il me semble qu’il faudrait prévoir un tout autre tracé en
empruntant les routes secondaires. D’ailleurs, pourquoi ne pas avoir prévu un réseau de
pistes cyclables reliant toutes les communes de la CCPRS entre elles ?

Dans le mémoire en réponse qui m’est parvenu le 19 novembre 2019 et qui est en fait « le compte-
rendu du comité de pilotage du 12 novembre 2019 » (cf. annexe 2), les élus de la CCPRS ont répondu
aux remarques de la MRAE et aux miennes.
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On peut ainsi lire :
Remarques du commissaire enquéteur :

- Les élus indiquent que dans le cadre de |'élaboration du PLUI, un travail important de modération de la
consommation d’'espaces naturels, agricoles et forestiers a €t€ réalisé afin d'assurer a la fois un
développement économique et urbain cohérent avec les ambitions du territoire (accueil de nouveaux
habitants, développement de la zone d'actlivités Aéromia, etc...) et une préservation des espaces naturels et
agricoles. Ainsi, de nombreuses zones urbaines et & urbaniser ont élé rendues aux espaces agricoles et
naturels pour une surface de prés de 95 hectares, soit une réduction de consommation d'espace projeté de
25 % par rapport aux documents d'urbanisme actuels. Ce travail réalisé tout au long de |'étude
d'élaboration du PLUI en collaboration avec les services de |'Etat est compatible avec les objectifs du
SRADDET en matiére de modération de la consommation d’espaces.

- Les élus indiquent que la réalisation du Plan de Déplacement Urbain est une premiére étape pour permettre

une réflexion globale sur la mobilité a I'échelle intercommunale. Le Programme d'Orientations et d’Actions

Mobilité permettant notamment d'intégrer au PLUi le projet du pdle d'échanges multimodal ainsi que le

développement d'une partie du réseau cyclable de l'intercommunalité. De fagon générale, les élus ont

souhaité mettre en place un premier Plan de Déplacement Urbain réaliste pour leur territoire qui pourra
évoluer a plus long terme.

En ce qui concerne la remarque de la MRAe sur les éventuels impacts négatifs de l'ouverture a

I'urbanisation de certains secteurs, des compléments d'informations et de justifications seront apportés au

sein de I'Evaluation Environnementale afin de lever tout questionnement quant a l'impact de ces zones sur

la zone Natura 2000 et sur les corridors écologiques a I'échelle intercommunale.

- MRAe : En ce qui concerne les remarques de la MRAe, des compléments d'informations et de justifications
seront apportées au sein de I'Etat Initial de I'Environnement et de |'Evaluation Environnementale afin de
répondre au questionnement de cette derniére au sujet de I'ouverture a |'urbanisation de certains secteurs.

- Chambre d'Agriculture : Il est noté que la Chambre d'Agriculture formule un avis favorable sur le projet du

Les élus font allusion a un document (cf. annexe 3), élaboré par le bureau d’études Perspectives, qui
n’était pas a I'enquéte mais qui a été porté a ma connaissance ainsi qu’a celle des services de I'Etat.
Ce document, commune par commune, récapitule les zones U, 1AU et 2AU supprimées ou créées. ||
permet une comparaison de la consommation d’espaces agricoles, naturels ou forestiers du projet
de PLUi avec celle des documents d’urbanisme communaux actuels. Pour le développement
résidentiel et les équipements, le PLUi restitue 90.5 ha aux espaces agricoles et naturels (soit 49% de
réduction de consommation par rapport aux documents d’urbanisme existants). Pour le
développement économique, le PLUi restitue 3.7 ha aux espaces agricoles et naturels (soit 2% de
réduction de consommation par rapport aux documents d’urbanisme existants). Au total donc ce
sont 94 ha qui sont rendus aux espaces agricoles, naturels ou forestiers (soit 25% d’économie par
rapport aux documents d’urbanismes actuels).

Ainsi les élus peuvent effectivement constater que ce qu’il est convenu d’appeler les Personnes
Publiques Associées (PPA) ont toutes émis un avis favorable au projet de PLUI. C’est ainsi le cas
(comme je I'ai rappelé dans la partie contenu du dossier) de Monsieur le préfet de I’Aube sous
réserve de modifications ponctuelles que les élus mettront en ceuvre, de la CDPENAF, de la Chambre
d’agriculture, du PTER de Seine en Plaine Champenoise, de I'INAO malgré une remarque sur la
consommation pour les zones d’activité, du CNPF et de RTE.
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2) S’agissant de celle sur le projet de RLPIi, ce dernier répond bien aux objectifs que

la CCPRS s’est fixé en particulier pour préserver I'environnement et le cadre de vie. Les 3 zones de
publicité dans lesquelles s’applique le RLPi sont clairement délimitées. Il en va de méme pour les
limites des agglomérations de chacune des six communes de la CCPRS. Les maires pourront ainsi
pleinement exercer les pouvoirs de police qui leur seront conférés a I'encontre des annonceurs le cas
échéant. Ce projet a été approuvé par chacun des six conseils municipaux et il a recueilli I'avis
favorable de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites ainsi que celui de
Monsieur le préfet de I'’Aube. Il n’a fait 'objet d’aucune observation de la part du public ce qui
semble valoir consentement.

4) CONCLUSIONS

S’agissant du projet de PLUi valant PDU et |'abrogation des cartes
communales de Gélannes et de Saint-Hilaire-sous-Romilly

Ce projet de PLUi a été mené selon les regles. Toutes les étapes, depuis les réunions préalables en
passant par la concertation de la population, des différentes personnes publiques associées, de la
MRAE et de la CDPENAF (ente autres) ont été respectées. J'ai eu les comptes rendus de toutes les
réunions qui se sont tenues depuis 2016 aussi bien avec le public, que les acteurs économiques, les
agriculteurs. Les affiches des réunions publiques qui se sont tenues a Romilly-sur-Seine (le
19/03/2018), a Gélannes (le 22/03/2018), a Pars-les-Romilly (le 26/06/2018) m’ont été
communiquées. Il en va de méme pour le bulletin spécial sur le PLUi et pour les 5 panneaux de
I’exposition itinérante exposant les enjeux du PLUi (cf. annexe 4).

Ce projet laisse I'impression que chaque commune a cherché a obtenir sa zone UA et sa zone
d’activité a la suite de négociations. Pour autant, celui-ci constitue un progrées. C'est un travail mené
en commun par les élus des six communes, pionnier en son genre puisque c’est le premier PLUi du
département. Le projet final est conforme aux objectifs du PADD qui ont été validés par chacun des
six conseils municipaux. Toutefois, en matiére de respect de I'environnement, la réponse des élus a
la MRAE est évasive.

- En ce qui concerne la remarque de la MRAe sur les éventuels impacts négatifs de I'ouverture a
I'urbanisation de certains secteurs, des compléments d'informations et de justifications seront apportés au
sein de I'Evaluation Environnementale afin de lever tout questionnement quant a I'impact de ces zones sur
la zone Natura 2000 et sur les corridors écologiques a I'échelle intercommunale.

Le projet, en économisant 95 hectares (soit 25%) d’espaces rendus a I'agriculture ou aux zones
naturelles, constitue indéniablement un réel progrés en matiére de consommation fonciére qui va
dans le sens du futur SRADDET. Les remarques, légitimes et compréhensibles, de propriétaires
touchés par cette politique fonciére prouvent que c’est une voie difficile pour les élus. Pour autant, la
consommation fonciére reste au-dela des objectifs que le SRADDET, en cours d’approbation, va fixer.
Les observations de la MRAE sont, a mon avis, en grande partie fondées concernant la
consommation fonciére. La Chambre d’agriculture de I’Aube et I'INAO, tout en donnant un avis
favorable, soulévent aussi cette question. C’'est pourquoi j'avais écrit dans le procés-verbal de
synthése « Ne serait-il pas judicieux de revoir certaines ouvertures d’autant que leur impact ne peut
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gu’étre négatif sur les émissions de GES ? De méme, au vu des observations émises par le public, ne
serait-il pas possible de revoir certains secteurs ouverts a I'urbanisation ? ».

Je faisais en particulier allusion aux zones 1AUX de Gélannes et de Pars-les-Romilly et aux zones UC
de Crancey et 1 AUa de Gélannes nouvellement créées (cf. annexe 3).

Pour tous, y compris les services de I'Etat que j'ai consultés, il est évident que ce PLUi n’est qu’une
étape vers plus de modération de consommation fonciére. Le nouveau travail en ce sens sera rendu
indispensable aprés I'approbation du futur SCoT dont la CCPRS fait partie. Ainsi, le PLUi ne fixe pas
vraiment des objectifs pour les 10 a 15 ans a venir puisqu’apres I'approbation du Scot, la CCPRS
devra revoir son PLUi dans les 3 années. Comme il y a des dents creuses dans les six communes,
comme dans les zones d’activité « Les Gréves de Lion » a Romilly-sur-Seine, « Aéromia » a Romilly-
sur-Seine et Maizieres-la-Grande-Paroisse et « La glaciere » a Maizieres-la-Grande-Paroisse, il y a de
la place disponible, il me semble que, dans I'intervalle entre I'approbation du PLUi et sa nécessaire
révision aprés approbation du Scot, il y a de quoi accueillir a la fois des populations et des activités
nouvelles.

C’est pourquoi je recommande vivement de classer les zones que j’ai citées plus

haut en zone 2AUX ou 2AU d’autant que 'installation de zones d’activité périphériques n’est
pas bonne en matiere de transport et de réduction d’émission de gaz a effet de serre.

Pour ce qui concerne le PDU, j’ai souligné les approximations du dossier du Programme
d’Orientations et d’actions (POA) a propos des transports en commun. Dans le procés-verbal de
synthése, j’'ai :

- évoqué mes interrogations a propos des pistes cyclables en m’appuyant sur la carte p 12 du
méme dossier. Je note d’ailleurs que ces interrogations sont confortées par les récents
articles de presse parus dans I'Est-Eclair les 14 et 21 novembre a propos de I'absence de
piste cyclable entre le pont de la Garenne et la Belle Idée alors que cet axe est en rénovation
(cf. annexe 5). Méme si, effectivement il y a une piste cyclable sur une voie paralléle et que
I"aménagement en cours prévoit une circulation piétonne, ce n’est pas un bon signe pour
développer la pratique du vélo comme le préconise le POA.

- repris les réflexions de la MRAE et du préfet de I’Aube qui écrit « globalement ce POA
(Programme d’Orientation et d’Actions) semble peu opérationnel car il énumere beaucoup
d’intentions, de sujets a étudier, a soutenir, mais sur les projets plus concrets (par exemple le
schéma cyclable, les bornes de recharge, le stationnement) une programmation
opérationnelle plus précise serait souhaitable. Il aurait également été intéressant de savoir
quels liens sont faits entre planification et mobilité et quelles sont les actions permettant de
limiter les déplacements sur votre territoire ».

J'entends bien la réponse des élus

- Les élus indiquent que la réalisation du Plan de Déplacement Urbain est une premiére étape pour permettre
une réflexion globale sur la mobilité a I'échelle intercommunale. Le Programme d'Orientations et d'Actions
Mobilité permettant notamment d'intégrer au PLUi le projet du pdle d'échanges multimodal ainsi que le
développement d'une partie du réseau cyclable de l'intercommunalité. De fagon générale, les élus ont
souhaité mettre en place un premier Plan de Déplacement Urbain réaliste pour leur territoire qui pourra
évoluer a plus long terme.
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Il s’agit bien d’une premiére étape. Elle a le mérite d’exister, elle montre que la problématique des
transports et de I’émission des gaz a effet de serre existe pour les élus de la CCPRS mais un gros
travail reste encore a accomplir.

En conclusion, malgré mes remarques et tout en maintenant ma vive recommandation, j'émets un

avis favorable :
- au projet de PLUi de la Communauté de Communes des Portes de Romilly-sur-Seine (CCPRS)
- al’abrogation des cartes communales de Gélannes et de Saint-Hilaire-sous-Romilly.
- au Projet de Déplacement Urbain (PDU)

S’agissant du projet de RLPi, étant donné I'imbrication des zones d’activité de plusieurs

communes de la CCPRS, étant donné que le RLP de Romilly-sur-Seine sera caduc au 13 juillet 2020, il
était indispensable de construire un réglement de publicité a I’échelle intercommunale. La aussi,
c’est un travail collectif a saluer qui, bien évidemment, va dans le bon sens pour la préservation de
I’environnement.

En conclusion, j'émets un avis favorable au projet de RLPi de la Communauté de
Communes des Portes de Romilly-sur-Seine (CCPRS).

Fait a Troyes, le 26 novembre 2019
Le commissaire enquéteur,

Philippe HANEN
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TROISIEME PARTIE : REGISTRE DES ANNEXES

Annexe 1 : Procés-verbal de synthése élaboré par le commissaire enquéteur et remis a Madame
STEINMETZ du service de I'urbanisme le 05 novembre 2019.

Annexe 1bis : Annexes au proces-verbal de synthése

Annexe 2 : Mémoire en réponse au proces-verbal de synthése regu, par voie électronique, par le
commissaire enquéteur le 14 janvier 2019.

Annexe 3 : Document élaboré par le bureau d’études Perspectives et intitulé « Récapitulatif des
surfaces des zones U, 1AU et 2AU supprimées dans le cadre de I'élaboration du PLUi »

Annexe 4 : Publicités attestant de la sensibilisation du public a I'élaboration du PLUi

Annexe 5 : Extraits du journal « Est Eclair » des 14 et 21 novembre 2019 relatifs a I'absence de piste
cyclable sur le trongon rénové entre le pont de la Garenne et |a Belle Idée.
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ANNEXE 1

COMMUNAUTE DE COMMUNES DES PORTES DE ROMILLY-SUR-SEINE
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PORTANT SUR :

- LE PROJET D’ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUi) VALANT
PLAN DE DEPLACEMENT URBAIN (PDU)
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PROCES VERBAL DE SYNTHESE
DES OBSERVATIONS RECUEILLIES.

Enquéte publique unique portant sur :

- Le projet d’élaboration du PLUi de la communauté de communes des Portes de
Romilly-sur-Seine valant plan de déplacement urbain (PDU)
- Le projet d’abrogation des cartes communales de Gélannes et de Saint-Hilaire-
sous-Romilly
- Le projet d’élaboration du Réglement Local de Publicité intercommunal (RLPi) suite
a:
L'ordonnance en date du 18/07/2019 de Monsieur le Vice-Président du Tribunal Administratif de
Chalons-en-Champagne désignant en tant que commissaire enquéteur Monsieur Philippe HANEN.

L’arrété n°19.040 en date du 27/08/2019 de Monsieur le Président de la Communauté de Communes
des Portes de Romilly-sur-Seine prescrivant I'ouverture d’une enquéte publique portant sur le projet
d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) valant Plan de Déplacement Urbain
(PDU), le projet d’abrogation des cartes communales de Gélannes et de Saint-Hilaire-sous-Romilly et
le projet d’élaboration du Réglement Local de Publicité intercommunal (RLPi).

Destinataire : Monsieur le Président de la Communauté de Communes des Portes de Romilly-sur-
Seine

BREF COMPTE-RENDU DE L’ENQUETE
Comme prévu, I'enquéte s’est déroulée du 30 septembre 2019 au 30 octobre 2019.
Cette enquéte s’est déroulée dans de bonnes conditions et n’appelle aucune remarque sur la forme.

Elle a fait I'objet de la publicité réglementaire, a savoir :

. Un affichage au siege de la CCPRS selon le modéle lui aussi réglementaire
. Un affichage dans chacune des 6 mairies de la communauté de communes
. Une publication dans les annonces légales des deux journaux départementaux I'Est

Eclair et Libération Champagne en premiére insertion le 11 septembre 2019 et en deuxieme
insertion le 03 octobre 2019.

. Une publication sur le site internet de la CCPRS et de la commune de Romilly-sur-
Seine. A ce sujet, j’ai recu un mail (voir annexel), envoyé le dernier jour de I'enquéte, soit
le 30 octobres 2019, a 16h25, signalant que le lien www.ccprs.fr/urbanisme était
erroné. Apres vérification, j'ai effectivement constaté que le lien dirigeait vers une enquéte
plus ancienne. Je ne m’en suis pas apergu car je suis toujours passé par le site de la CCPRS
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pour consulter le dossier en ligne. Parmi les visiteurs que j'ai regus, plusieurs avaient
consulté le dossier en ligne sans apparemment avoir rencontré la moindre difficulté
puisqu’aucun ne m’a signalé cette anomalie. C'est d’ailleurs aussi certainement le cas de la
personne qui fait état de cette anomalie. En effet, alors qu’elle est domiciliée a Chaumont,
elle a envoyé, par courrier électronique le 30 octobre 2019 a 14h39, une lettre (tres
argumentée et prouvant une parfaite connaissance du projet), datée du 24 octobre 2019,
pour faire une réclamation a propos d’une parcelle qui lui appartient a Gélannes.

Comme l'exige également la réglementation, le dossier d’enquéte était a la disposition du
public :

. Sous forme papier :

- Au sieége de la CCPRS durant ses heures d’ouverture au public

- Aupres du commissaire enquéteur durant ses permanences a ce méme siége
. Sous forme dématérialisée :

- sur le site internet de la CCPRS et de la commune de Romilly-sur-Seine

- sur un ordinateur mis a disposition du public au siege de la CCPRS

Un registre d’enquéte était mis a la disposition du public (afin qu’il puisse y consigner ses remarques)
dans les mémes conditions que le dossier sous forme papier. De méme, le public pouvait faire une
remarque en ligne en utilisant I'adresse électronique « cc.portesderomilly@ccprs.fr ».

J'ai tenu 4 permanences dans un local mis a ma disposition au siege de la CCPRS au cours desquelles
j’ai recu 30 visites de 26 personnes différentes, 4 personnes étant venues 2 fois. Dans le détail, il
s'agit de :

- 5 personnes lors de la permanence du lundi 30 septembre 2019 de 09h00 a 12h00.

- 4 personnes lors de la permanence du mardi 08 octobre 2019 de 16h a 19h.

- 7 personnes lors de la permanence du vendredi 18 octobre 2019 de 09h a 12h.

- 14 personnes (sans compter Monsieur le Maire de Maizieres-la-Grande-Paroisse)
lors de la permanence du mercredi 30 octobre 2019 de 14h a 17h.

En dehors de ces permanences, j’ai rencontré, avant I'ouverture de I'enquéte le 26 septembre 2019,
les représentants de chacune des 6 communes de la CCPRS en présence de Madame STEINMETZ
chargée de I'urbanisme a la commune de Romilly-sur-Seine. De méme, j’ai rencontré, le 07 octobre
2019, Monsieur Eric NICOLAS et Madame Corinne OUDIN qui ont instruit le dossier & la Direction
Départementale des Territoires.

OBSERVATIONS RECUEILLIES

Les observations recueillies ne concernent pas du tout le projet d’élaboration du Réglement Local de
Publicité intercommunal (RLPi) méme si Madame STEINMETZ, fonctionnaire en charge de
I"'urbanisme, m’a indiqué que 2 publicitaires différents I'avaient contactée pour demander des
renseignements sans autre suite.
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Concernant le projet d’élaboration du PLUi de la communauté de communes des Portes de Romilly-
sur-Seine valant plan de déplacement urbain (PDU) et le projet d’abrogation des cartes
communales de Gélannes et de Saint-Hilaire-sous-Romilly :

- Jairecgu:
6 observations par voie électronique sur I'adresse dédiée, 4 ayant été doublées soit par
une lettre remise en main propre, soit par une lettre recommandée

. 3 lettres recommandées
. 1 lettre simple par voie postale

- 12 observations ont été consignées sur le registre d’enquéte dont 2 en dehors de mes
permanences.

9 lettres, remises en main propre, ont été annexées au registre d’enquéte.

Lors d’'une permanence 1 personne, propriétaire d’une parcelle a Saint-Hilaire-sous-Romilly, est
venue demander des renseignements sans consigner de remarque.

Nature des observations :

NB : Toutes les observations sont reproduites dans le document « annexes au procés-verbal de
synthése »

Pour les 6 communes de la communauté de communes, ce sont, pour I'essentiel, des observations
sur le zonage des parcelles.

Commune de Crancey

Monsieur et Madame ROUX (annexe 2) sont venus s’assurer que la parcelle ZC 25 au sud du village
soit bien classée en zone UC dans le projet. lIs ont produit une lettre de Monsieur le Maire de
Crancey en date du 18 mars 2018 les assurant que leur projet de lotissement (joint également)
pourra étre mené a bien.

Monsieur BAUDIN Jean-Pierre (annexe 3), propriétaire de la parcelle ZC 143, au méme endroit
demande, a contrario, que la partie (en forme de triangle) de sa parcelle qui passe en zone UC dans
le projet reste en zone A. En effet, il m’a expliqué que ce triangle ne peut accueillir de construction
car il n’a aucun débouché sur la route. Cela revient, pour ses héritiers, a hériter d’'un bien plus cher
alors que de facto, il est inconstructible.

Commune de Gélannes

Monsieur SOBIRAJ Joseph (annexe 4), propriétaire de la parcelle AB 25 demande que cette parcelle
soit classée en zone UC.

Monsieur Dominique PASEK (annexe 5), propriétaire de la parcelle ZH 44 au lieu-dit « le carré »
demande, dans une lettre argumentée (voir annexes), que celle-ci reste en zone constructible
comme c’était le cas depuis 42 ans. Il se livre, au passage, a un calcul de la surface de terres agricoles
prélevée pour I’habitat ou les activités dans le projet de PLUi.
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Son frére, Monsieur Laurent PASEK (annexe 6), propriétaire de la parcelle mitoyenne ZH 101,
conteste lui aussi le classement de sa parcelle en zone A alors que jusqu’a présent elle était en zone
constructible. Il avance que le silo, tout proche, n’étant plus classé SEVESQO, il n’y a plus de périmétre
de protection a respecter.

Je dois signaler que j’ai recu la visite de Monsieur et Madame PASEK pour leurs fils lors de ma
permanence du 30 septembre 2019 et que Monsieur PASEK, bien que leurs fils aient envoyé chacun
un courrier par voie électronique, m’a remis en main propre, lors de ma permanence du 30 octobre
2019, un double de chaque courrier.

Commune de Maizieres-la-Grande-Paroisse

Monsieur MOULUN Jean-Pierre (annexe 7), propriétaire des parcelles 0192 et 0191 a I'ouest des
espaces batis du bourg, demande que la partie Est de ses parcelles dans le prolongement de la limite
entre les parcelles 568 et 570 soit classée en zone UC au lieu de N.

Monsieur BIROST Gérard (annexe 8), propriétaire section E1 n°192 au lieu-dit « les bois des granges »
(c’est-a-dire au méme endroit que le cas précédent) demande que celle-ci soit classée en zone UC.

Monsieur JOLY Jean-Claude (annexe 9), propriétaires de parcelles au sud de la riviere du moulin,
apres avoir constaté que sa famille, suite a la modification du PLU du 13/11/2017 ainsi qu’au projet
de PLUi, a cing parcelles ou parties de parcelles qui passent de zone constructible en zone non
constructible fait quatre demandes :

- 1) Que les parcelles 0200 et 1395 soit classées en zone UCJ au lieu de N

- 2) que la partie sud de la parcelle 1391, au lieu d’étre classée en zone N soit classée en zone
UCJ dans sa moitié ouest et en zone UC dans sa moitié est.

- 3) que le corps de ferme sur les parcelles 1346, 1348 et 0214 soit classé en zone UC au lieu
de N.

- 4) que les parcelles ou parties des parcelles 0283, 0336, 0035, 0011 et 0012 soient classées
en zone 1AU ou en zone A au lieu de UC. Cela pour modérer la consommation d’espace et
pour anticiper les possibles futures régles relatives aux distances a respecter en matiere
d’épandage, la route actuelle en limite sud de la zone urbanisée remplissant ces conditions.

Monsieur SASPORTES Mathieu (annexe 10), pharmacien, a la fois par mail et par lettre
recommandée, demande la suppression de I'emplacement réservé n°4 (destiné a accueillir une
maison de retraite) afin de pouvoir mener a bien son projet de déplacer son officine sur les parcelles
cadastrées E 269 a 273. Lors de ma permanence du 30 octobre 2019, Monsieur SASPORTES s’est
présenté avec Monsieur le maire de Maiziéres-la-Grande-Paroisse qui m’a affirmé étre favorable a
cette demande.

La société UBASOLAR (annexe 11), un des leaders du marché photovoltaique frangais, par mail et par
lettre recommandée demande qu’une partie des parcelles ZP001, 002 et 005 soient classées en zone
UXA au lieu de 2AUX. Cela permettrait de mener a bien leur projet de centrale photovoltaique décrit
dans le plan qui est joint au courrier. Projet que Monsieur le maire de Maizieres-la-Grande-Paroisse
m’a affirmé soutenir lors de sa venue a ma permanence du 30 octobre 2019.
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Commune de Pars-les-Romilly

Monsieur RICHALET Jean-Paul pour également Madame RICHALET — BOMO (annexe 12), avec I'appui
d’un dossier de 15 piéces, conteste le projet de classement de la parcelle YBO10 en zone A alors qu'il
avait déposé une demande de permis d’aménager et recu un certificat d’'urbanisme opérationnel en
décembre 2017 a ce sujet. Projet qui a fait I'objet d’un sursis a statuer le 26 novembre 2018. De la
méme facon, il conteste le classement de la parcelle 56 (qu’il identifie YH 004) en zone A. Il avance
comme argument que ces parcelles ne sont plus utilisables pour I'agriculture car les baux de fermage
n’ont pas été renouvelés depuis 5 ans. |l fait valoir, pour la parcelle YB010, que la charge de la
viabilisation n’incombera pas a la commune mais a I'aménageur.

Commune de Romilly-sur-Seine

Monsieur JANKIEWES Francois (annexe 13), s’est présenté a 2 de mes permanences. Apres avoir
rédigé une premiére observation (accompagnée de documents) sur le registre, il a, lors de sa
deuxieme visite, déposé une lettre, des plans et une photo aérienne (le tout accompagné d’un
courrier de la DDT en date du 06 avril 2012). Ce ne sont que ces derniers que je reproduis dans
I'annexe 13. Sa demande pour la parcelle ZH 34 dont il est propriétaire consiste en une modification
de la limite entre la zone UC et la zone NP en inversant la diagonale. Ainsi, il pourrait construire un
garage dans le secteur concerné le long du chemin.

Monsieur MORIN (annexe 14), propriétaire de parcelles au lieu-dit « la guinguette du passage »
(c’est-a-dire dans la zone pointée par la MRAE, dans son rapport, comme étant I'exemple d’une zone
dont I'ouverture a I'urbanisation est préoccupante), fait remarquer que I'urbanisation de ce secteur
est ancienne. Il ajoute que les réseaux d’eau et d’électricité viennent de la commune marnaise de
Saint-Just-Sauvage qui est limitrophe et qu’ils ne traversent donc pas le couloir écologique entre « le
passage » et I'agglomération de Romilly-sur-Seine. En complément du courrier qu’il a déposé (et que
j’'ai aussi recu par voie électronique), il a écrit dans le registre que les parcelles 111 et 15 pourraient
étre enlevées de la zone 1AUA et mises en N.

Monsieur DAGHRI Salah-Eddine (annexe 15), gérant de la SCI JSM 77, conteste I'emplacement
réservé n°10 « Confortement de I'acces a I'impasse du Maroc et création de stationnements » car
celui-ci vient contrecarrer ses projets d’extension de son activité qui passent par I'achat des parcelles
BN217 et 218. Il a d’ailleurs déja déposé un certificat d’'urbanisme opérationnel. Selon lui le
probléme du stationnement pourrait étre résolu en utilisant la parcelle 235 acquise par la ville.
D’autre part, il a également déposé un certificat d’'urbanisme opérationnel pour établir des
constructions sur les parcelles BN622, 266, 262 et 261 or les trois derniéres parcelles sont pour tout
ou partie prévues en zone N dans le projet de PLUi. Il demande donc que ces parcelles soient
classées en zone UC.

En miroir, Madame DOREMUS Agneés (annexe 16), liquidateur de la SCI DOREMUS, a la fois par mail
et par lettre recommandée remet en cause le classement des mémes parcelles en tout ou partie en
zone N car elle ne pourra pas ainsi concrétiser la vente en cours a Monsieur DAGHRI.

Monsieur CROUZET Olivier (annexe 17), au nom de la SARL FONCIERE CHAMPENOISE, propriétaire
des parcelles BM 116 et 117 (en réalité 39 et 40) conteste le classement d’une partie de ses parcelles
en zone N. Pour lui ces parcelles sont en continuité urbaine et totalement inadaptées a I’exploitation
agricole, elles doivent donc étre classées en zone UC.

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE SUR LE PROJET DE PLUi DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES
PORTES DE ROMILLY-SUR-SEINE VALANT PLAN DE DEPLACEMENT URBAIN (PDU), SUR LE PROJET
D’ABROGATION DES CARTES COMMUNALES DE GELANNES ET DE SAINT-HILAIRE-SOUS-ROMILLY, LE
PROJET D’ELABORATION DU REGLEMENT LOCAL DE PUBLICITE INTERCOMMUNAL (RLPi).

N° E19000096/51



39

Commune de Saint-Hilaire-sous-Romilly

Les observations sont liées les unes aux autres. Les personnes concernées ont écrit, sont parfois
venues deux fois ou en nombre (cing a la fois).

Les parcelles en cause sont les parcelles ZA 31, 32, 33, 34, 169, 161, 162 d’une part et les parcelles ZA
155, 156, 157, 158 d’autre part. Les premiéres (pour tout ou partie), constructibles jusqu’alors, sont
classées en zone A dans le projet. C’'est la situation inverse pour les secondes. Elles sont toutes, a
I’exception de la parcelle 33 qui appartient a Monsieur VERRIER Jean-Marie, la propriété de
I'indivision BAZIN composée de Madame Christiane BAZIN épouse CROUZET, de Madame Noélle
BAZIN épouse LECLERE et de Madame Simone BAZIN épouse ROSEZ ou de Monsieur et Madame
CROUZET.

L'indivision BAZIN, Monsieur et Madame CROUZET et Monsieur VERRIER (annexes 18 et 19)
souhaitent le maintien, pour les parties concernées des parcelles 31, 32, 33, 34, 169, 161 et 162, en
zone U comme dans la carte communale.

Monsieur et Madame GIROST (annexe 20), propriétaires de la parcelle 178, Monsieur et Madame
DELHAY (annexe 21), propriétaires de la parcelle 177 ainsi que Madame DHENIN et Madame PINTO
MARQUES, propriétaires dans le méme lotissement, c’est-a-dire face aux parcelles 155, 156, 157 et
158 s’opposent a la constructibilité des dites parcelles.

Jai expliqué a Monsieur et Madame CROUZET ainsi qu’a Madame BAZIN épouse ROSEZ qu’il n’était
pas envisageable de conserver les deux ensembles de parcelles en zone UG, ils ont eu I'air d’en avoir
parfaitement conscience.

Par ailleurs, dans la remarque écrite sur le registre, Monsieur et Madame CROUZET (annexe 18)
évoquent le cas de la parcelle ZR 20 qui est classée en zone A dans le projet. lls contestent ce
classement qui crée un décrochage d’alignement face au lotissement de I'autre c6té de la voie.

En plus de ces observations relatives au zonage, 2 observations concernent le projet de réglement.

Monsieur COSSON Benjamin (annexe 22) fait remarquer que dans le reglement actuel de sa
commune, la hauteur des clotures est de 0.90m alors que dans le projet intercommunal elle est de
0.60m. Il demande un retour a 0.90m pour I'ensemble des communes du PLUi.

Monsieur RENAULT Philippe (annexe 23), propriétaire de la parcelle AV 125 a Romilly-sur-Seine
demande que le reglement (en son titre Il « dispositions applicables au zones urbaines », chapitre 1,
paragraphe lll, article Il -1-b « accés au terrain par les voies ouvertes au public » soit modifié en son
point 5 de sorte que 'acces a une parcelle présente une largeur minimum de 3.5m minimum au lieu
de 4m afin de rendre son terrain constructible.

Aux observations du public, il convient, comme je |'avais dit lors de I'entrevue du 26 septembre 2019
avec les représentants des 6 communes de la CCPRS, d’ajouter les observations venant de la Mission
Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE), a savoir :

- Concernant la consommation fonciére, le projet de PLUI prévoit au total, pour I’habitation,
les équipements publics et pour les activités économiques, une consommation fonciere de
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plus de 250 ha pour les 15 ans a venir or cette consommation est en augmentation par
rapport aux tendances observées au cours des derniéres années et, de plus, elle va a
I’encontre des objectifs de diminution de la consommation fonciére énoncés par le futur
SRADDET. L’autorité environnementale considere ces ambitions excessives. Elle estime aussi
les ambitions en matiere de densité (15 logements par ha pour Romilly-sur-Seine et 12
logements par ha pour les autres communes) comme faibles. Elle s’interroge sur le fait que,
pour les activités économiques, un diagnostic affiné des surfaces disponibles sur les
territoires voisins n’ait pas été effectué avant d’envisager les nouvelles surfaces ay
consacrer. Au passage, elle rappelle la nécessité de faire une évaluation environnementale
pour la tranche 3 du projet de zone d’activités de I'aérodrome.

A cette remarque de I'autorité environnementale, on peut associer la phrase contenue dans
la conclusion du rapport de Monsieur le Préfet de I’Aube en date du 15 juillet 2019 a propos
du projet de PLUi : « j'appelle néanmoins votre attention sur le fait que ce document
pourrait nécessiter d’étre en compatibilité avec le SRADDET dans un délai de 3 ans apres
|"approbation de ce dernier, s’agissant notamment de la réduction de la consommation
d’espaces naturels, agricoles et forestiers ».

- Concernant les émissions de gaz a effet de serre (GES), le diagnostic établit une amplification
du trafic routier (sachant que 50% de I'émission de GES émanent du trafic automobile et 17%
de celui des poids lourds), I'autorité environnementale s’interroge donc sur la contribution
du PDU a la réduction d’autant qu’il est prévu la restructuration des grandes infrastructures
routiéres du territoire. L'autorité environnementale s’interroge aussi sur le niveau
d’ambition du PDU en matiere de report modaux et « elle regrette que le projet de PLUi
tenant lieu de PDU n’ait pas été une opportunité de faire des choix favorisant plus nettement
I'usage des modes de transports alternatifs a la voiture individuelle ». L’autorité
environnementale demande donc de définir des secteurs de densification urbaine pour
favoriser le fonctionnement du péle d’échange multimodal de la gare (PEM).

A cette remarque de I'autorité environnementale, on peut associer aussi une remarque de
Monsieur le Préfet de I’Aube dans le document déja cité : « globalement ce POA (Programme
d’Orientation et d’Actions) semble peu opérationnel car il énumere beaucoup d’intentions,
de sujets a étudier, a soutenir, mais sur les projets plus concrets (par exemple le schéma
cyclable, les bornes de recharge, le stationnement) une programmation opérationnelle plus
précise serait souhaitable. Il aurait également été intéressant de savoir quels liens sont faits
entre planification et mobilité et quelles sont les actions permettant de limiter les
déplacements sur votre territoire ».

- Concernant les espaces naturels, I'autorité environnementale recommande de reconsidérer
les ouvertures a I'urbanisation des secteurs créant des ruptures de continuité écologique et
de mitage de I'espace agricole ou naturel. Il s’agit précisément de :

e Lazone 2AUX, dite site ouest, a Maiziéres-la-Grande-Paroisse qui se trouve en limite sud de
la zone Natura 2000 pour laquelle le rapport d’évaluation environnementale émet des
réserves quant a son ouverture a l'urbanisation car il y a risque d’impact indirect sur le milieu
naturel et de rupture de continuités écologiques.

e Lazone 1AUX a Gélannes.

e Les zones 1AUD et 2AUX-RD160- a Maizieres-la-Grande-Paroisse.
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e Lazone 1AUX a Pars-les-Romilly.
e Leszones 1AUa -Ginguette du Passage- et 1AUd -rue Gabriel Péri- a Romilly-sur-Seine.

La MRAE fait aussi allusion a un avis qu’elle a émis le 27 octobre 2017 (ainsi qu’a un avis émis par le
Préfet de région le 30 octobre 2017) concernant la création d’une exploitation de matériaux
alluvionnaires. Il est écrit dans cet avis que « |’Autorité environnementale recommande d’inscrire
des dispositions réglementaires dans le PLU », dispositions qui, effectivement, n’apparaissent pas
dans le projet de PLUI.

REMARQUES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
A toutes ces observations, j'ajoute :

- Concernant la consommation fonciere, particulierement pour les zones d’activité
économique, I'INAO souligne une consommation de terres agricoles qui « apparait excessive
pour le développement économique » et la MRAE invite a « réaliser une analyse affinée du
potentiel d’accueil des surfaces a vocation économique sur le territoire du SCoT seine en
Plaine Champenoise en cours d’élaboration ». Ne serait-il pas judicieux de revoir certaines
ouvertures d’autant que leur impact ne peut qu’étre négatif sur les émissions de GES ? De
méme, au vu des observations émises par le public, ne serait-il pas possible de revoir certains
secteurs ouverts a I'urbanisation ?

- Pour ce qui est du PDU, comme je I’ai dit lors de la réunion du 26 septembre 2019, la piste
cyclable en provenance de Gélannes (cartographiée p.12 du document 3.a) qui s’interrompt
sur la RD619 a peu de chance d’étre empruntée par une personne voulant se rendre au
centre de Romilly-sur-Seine. Il me semble gu’il faudrait prévoir un tout autre tracé en
empruntant les routes secondaires. D’ailleurs, pourquoi ne pas avoir prévu un réseau de
pistes cyclables reliant toutes les communes de la CCPRS entre elles ?

Proces-verbal dressé en deux exemplaires par le commissaire enquéteur dont un exemplaire - (avec
un document de 79 pages intitulé « proces-verbal de syntheses annexes » reprenant les observations
consignées dans le registre et les lettres qui y sont annexées) - est remis a Madame STEINMETZ du
service de l'urbanisme.

A Romilly-sur-Seine, le 05 novembre 2019.

Le commissaire enquéteur Pour le service d'urbanisme

Philippe HANEN Estelle STEINMETZ

POUR L’ANNEXE 1 BIS, VOIR LE DOCUMENT « ANNEXES AU PROCES VERBAL DE SYNTHESE »

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE SUR LE PROJET DE PLUi DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES
PORTES DE ROMILLY-SUR-SEINE VALANT PLAN DE DEPLACEMENT URBAIN (PDU), SUR LE PROJET
D’ABROGATION DES CARTES COMMUNALES DE GELANNES ET DE SAINT-HILAIRE-SOUS-ROMILLY, LE
PROJET D’ELABORATION DU REGLEMENT LOCAL DE PUBLICITE INTERCOMMUNAL (RLPi).

N° E19000096/51



42

ANNEXE 2

Communauté de Communes des Portes de Romilly-sur-Seine
Elaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal

Compte-rendu du Comité de Pilotage du 12 Novembre 2019

Ordre du jour :
v REpanses au preces-verbal du commissare enquataur ot aux avis des services de I'Elal 2 Personnze
Publiques Assoc ges

Présents ;
¥ AL LAMY Nare do Maizitos-la-Granue-Pareisse, Vice Président de la COPRS
¥ N BEGCN Ma're de Gelannes, Vice Président de la CCPRS
¥ Mm@ JUTAND MORIN  Adjointe ¢e Remilly-sar-Seine, Canszillére communautaire oa la CCPRS
¥ Nme LLCAS Adioine de Romillysar-Seing, Viee-Pesidenle do la CCPRS
¥" M. BERTON Maire de Crancey, Vice Président de ia CCPRS
¥ M. GREGOIRE Ad oin: de Pars-les-Romilly, Vice-Prasident de 'a COPRS
v' M. LOBRIGLIO Acl olnt cle Szint-Hilalre saus Remilly
v NMma STEINMETZ Resporsable du service urbanisme Romri lysur-Seine/ SCPRS
¥ Mmez KLCIN Urbanlste/Clrigearte - BE Parspectives
v M, GAUTHERIY Chargd d'études/urbanista - BE Porssectives
EXCUsas *
v MLOYUILLEMIN Mairz de Romillysur-Scine, Présidenl de lz2 CCPRS
v M. BEAUJEAN Adjoint & la Mairie d2 Romilly-sur-Seine

ons recue | ies :

Cormmune de Crancey :

- La parcs le ZC29 au Sud du village st bien classée en zone UC du PLUI peur parmelie 13 -éallsation du
prajet de Monsieur gt Madzms Roux.
La parcelle 20143 est classée en zona UC du PLUL En affet, sumrne il est indiqué au sein du bilan ce 13
concertation, étant donnd |a proct de corstruction devant prendre place |2 leng du chemn de la Voic
Remalre sur la parcel e voising ZC29, | n'es. pas cohdrent de sapprimer 12 patie de la parcalls 7G143
classée en sone LC. Les dlus malntiennent done '2ur pastion ouant au classzmenl en zone UG des
parcelles 2029 2 ZC143.

Commune de Gélannes :

La aarcclle AB25 est préservée au sein de 13 zona agricole © en effet, celle-c’ ne préserte pas 2s réazaux
suffisants pour Elre cassée er zone uraging US, Un classemant an zore arbaine do jurcin UG ne
COIresponc as au caracté-e agriscle da la parcel o,

- Ls parcella ZHAA est préacyvde au sein de la zane agricole ; en effel, sun clessemert 2n zenz urbaine UG
aurzic pour effet ur étremrsnl de I'urbanisat'cn du village |2 lorg de la RD 96 st una consamratior
d'espanes nalarels, agricoles 21 forestiers excessve vis-a-vis du priel glebal oo ALLIL Ce olus, le PARD du
PLUI vise & prész-ve’ les 2niréna du villagos. © classement de cette parcelle en zore urbaire n'est nss
cohdrant avee catta velentd intercoremundle, Evfin, urz exlension du vilsge a cel emplacement n'est Das
cohérente aves la dfinition d'ure e d'urtanisatior future 3 destination c'activités 1AUX sur la parealle
Q2.

- Le azrzelle ZHA01 est ardservée au sein ce la zone agricole paw les mémes raisons que la parcells ZHA4
ci-dessus ; colles se Lrovvart dars son prolangament.

Commune de Maiziéres-la-Grande-Paroisse :

- Les parcailes 131, 192, 568 et 570 sont présenvérs au =on de la cone nalurel c ; en effet, celles ci ne sont
pas toutes suffisammant assaszibles gar 12 voirie pour permeltire [eur construstibililé. D2 plus, les réscaux
nc dossarvent pag cos parcelles. Eqfir, les élus re sont pas favaables 3 éendre I'urban sation a I'Ouest de
Maizieres-la-Grande-Paroisss doqt les balsemants sont 3 proximité de la rone Nalura 2000 . Pralries,
Marals et bols alluvizux de la Bessés «.

- La parcalla 192 ast priscreée ad sein de a zoa2 naturelle : veir répose ci-dessus.

PERSPECTIVES Libanioma of Poveap: - Planéts Verts - Elaboration du Plan Lacal d'Urbenlzme Irtarcommural - CCPRS
Corpls rendu du Comité de Flotaps 4u 12,1118 15
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< 1. Les parcelles 200 et 1395 sont présarvdes au sein de 1a zons naturelle, Ces parcelies ont éud classdas
au sain da la zone naturelie puisgue cellesdl sonl concemées par e risgue Inondation de ia Seine et das
élus n'ont pas scuhaité dévelapper M'urbansation au Nord da la commune de Malziéres-la-Grande-Parolsse,
En ¢ qui concerne 18 demande de classement en secteur UG, les dlus ne peuvent pas répondre
favorablement a cette demande. Le secteur UC] pemettant d'identifies les fonds de parcelles occupés par

| des COUrS ou JArting prives pour y permetirs la construction d'abes o4 jardins. Les parcelles 200 et 1395 ne
rentrent pas dans oo oas de figure pulsou'll s'agit de parcalies enherbées non bities situdes le Ng duna
voka,
2. La parcelie 1391 ost préservée au s2in de la zone naturelle, Les mémes réponses Sont apportées que
pour Jas parcalles 200 &t 1395,
3. Le comps de ferme situé sur les parcalles 1346, 1348 et 214 est présavé au san de |a 2one natureds,
Les élus ne soubaitant pas parmettre e développement d'babast sur cette parte du territore concernée
par o risque inondation de la Saine ; cependant, |l y est autorisé 1a construction d'une annexs et gune
extension d'une surface de 30 m? maximum chacune,
4. Lee parcedles 283, 336, 35, 11 @1 12 sont préservées au seln de 1 20ne whaine UC; on effet, ces
parcodles sont suffisamment desservies par les voles et réscaux et accueillent actuellement des bdtimants
an CoUrs gé conEtruction.

- L'smplacement réservé n°4 sera suppeimé paur permettre & réslisston dune mason médicale
comprenant une pharmadie, un podologue, ete... En effet, le projt ce malson de ratrate prdvu nitialement
par lfemplacement risend n“4 n'est plus dactualité, A la place, le peojet de magon médicale est en cours
al la commune porte une réflaxion sur 1a réalisation de logements sénices,

- Les 2lus sont favorables au classement das parcelles ZP1, 2 et 5 en zone UNA powr permeltre TNnstallation
d'une nouvelis centrale photovoltaigue, Au wu de ca choix, seue |a parcelle ZP6 reste classée en zone
d'urbanisation future a long terme 2AUX Ce classement ne sembie pas pertinent | cedle parcelia ne powant
pas accueillir d'activités, |l est donc décidd de reciassar la parcelle ZP6 en zone agricole A Une demande
sara faite a la DOT afin de déterminer 5i cos ohoix nécessitent une nouvelle demande de dérogation au
principa d'urbanisation limitée auprés de Monsieur le Préfet,

Commune de Pars-es-Romilly :

- La partie de la parcelie Y810 classée en zone agricole est présenvée du sein de calte zone, En effet, jes

réseaux présents sur la rue Travessidre ne permeattent pas de desservir I'ensamble de 13 parcelle Y10 pour
un prajet de 4 lots. De pus, 3 vole d'accés propasée pawr e projet ne samble pas cohérente avec ia
Brgeur minimale demandée sux voies d'accée. Enfin, le classamant de 'ensamble de la parcefe YB10 en
Zone urbaine UC n'eet pas cohdrante avec |e projet global du PLU en matiére de potantie] constructibée pour
I'habitat et de modération de la conscmmation d'espacas naturals, sgricoles ot foresticrs,
La parcelle YHSE est présanéa au 56in o2 1a zone agricole. Les éus n'étant pas favoeables 3 |a constructicon
de logements en double front béti au niveau de l'entrée de vilage Est da Fars-les-Romilly. De pus, e
classement de 13 parcalle YHS6 an zone wrbaine UC n'est pas cohérente avec le projget global du PLUI en
matiare de potentiel constructible pour 'habitat et de moadration de ia consommation d'espaces naturels,
agricoles ot forestiors,

Commune de Romllly-surSeine :
- La imite de la zone urging défnie sur a parcalle ZH34 ast conservds 16116 quells ; cefieo s'appuyant sur &
z0ne rouge du PPRI appicable de la Seine,
- Les parcabes 111 et 15 situdes su lieu-dit « La Guinguetts du passage » 50M présaneas au sein de ka rons
durbanisation future 1AUa ; leur classement n'ayant pas d'impact direct =ur e corrder écologique de B
Seine passant au Sud du lieu-G. En effet, cas CONSITUCLICNS NG 50Nt a5 situdes directoment sur le cormdar
dcologigue at kes rdseaux néoessalres a leur construction proviennent du Départemeant de |a Marne au Nord
du lleudit, Au vu de oes dléments &t considérant que ca dessamant est cohérent avec % projet global du
PLUi en matidre de potantiel corstructible paur I'habdat et de modération de |a consommation d'espaces
naturels, agricokes ot forestiers, les &us font le choix de ne pes modifier le 20nage.
L'emgprise de l'emplacament résarnvg n*10 est ridufte afin de ne pas bloquer le déwsloppement da
'ontreprise JSM 77 sur les parcelles BN217 et 218, Cepandant, les élus ne remettent pas en cause ke
basoin de confontement de 1'acces a Vimpasse du Maroc et ke besoin de oréation de stationnament. § est
donc déokdé de supprimer uniquement l'emplacament résanvd n*10 sur la parcelle BN218. De plus,
'emplacamant réservd n* 10 sara suppime de la vale de l'impasse du Maroo qui a5t an cours d'acquisition
par la commune.
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De cette fagon I'entrepriee ISM 77 pourra maintenir son activité sur & parcelle BN218 située an face de sos
locaux et la commune pourra Bssurer e confortemant da cetls Impasse présentant des problémes de
Sécurité el d'acods,

Concermant le classement des parcaies BN261, 262 el 266, les &us font 1o chofx da les présarver au sein
de |a zone naturelle. Le classement de ces parcelas au sein de la zone whaine entrainerait une
CONSOMMBLIon daspacas naturels, agricales el forestiers excessive vis-8-+4is ou projet global du PLUIL De
plus, les élus ne sont pas favorables 3 &a construction de logaments et d'activités en 3% et 40 rideaux &
cet emplacamant skud 8 proximité du corridar écologique du Ru o Pars,

- Les mémes réponses sont apportées au kquidateur de 1a Sockite DOREMUS en ce qui concema le
classameam des parcedes BN261, 262 ef 266.

+ Les fonds de parcelles BM39 et 40 sont prdsensds au soin de la zone naturelle. Les éus n'élant pas
favorables & |a construction de logements ot d'activités en 3tee st 4% rideaux & cot amplacement situé a
praximité du corndar écolagicue du Ru de Pars. Cepandant, une tande constructible a £14 définia le long o
la rue Emile Zola.

Commune de Saint-Hilaire-sous-Romily

- Les éls font le cholx de préserver e classement actusl du PLU sur 12 commune de Saint-Hilaire-sous-
Romitly. En effed, les parcelles 155 3 158 sont prividégiées pour le cévaloppement & court teme de I'habitat
sur 18 communga, Les parcelles 31 4 34 et 161 162 et 169 paurront étre ouvertes 3 Furbanisation lors
d'une prochaine réflexion gicbale du PLUL

- La parcalla ZR20 est préservée au sein de la zone sgncok. Le potentisl constructible sur fa commung de
Saint-Hiladre sous-Romilly ayant été favorise sur la partie Est du vilage. Le dassamant de 13 parcella ZR20
en zone wbaing n'est pas cohévente avec le progat globsl de potentisl consiructibie d'habitat et de
modération de la conscmmation d'espaces naturels, agricoles ot forestiers.

Observations sur le projet de réglement :

- Lag &us font ba choix d'uniformiser 1a hauteur maximale des murs bahuts 3 90 cm au liew de 60 om afin de
carresponore @ la hauteur o plus haute des documents d'urbenisne actues oes communes e |a
COMMuNauté de communes,

- Les élus font ke choix de préserver |8 Angdawr minimum de 4 métres pour les acces aux temains afin
d'gssurer I'sccessibditd des véhicules des services de défense incendie. ¥ n'est pas judiceux d'appliquar
une largeur minimum de 3,6 métres sur ensemble de Cintercommunalitéd pour rdpondre fayorabiement a
un ¢as particuliar.

Remargues du commissalre enquétsur :

- L85 élus Indiquent qua dans le cadre de I'dlaboration du PLUI, un travail mponant de modération de la
consommation d'espaces naturels, agricoles et forestlors a 646 réalsé afin d'assurer a la fais un
déwveloppement dconomique et urbain cahdramt avec les amiitions du terntoire (accued de nowveaux
habitants, développament de 18 zone dactivités Adromia, ete..| e une présenation des espaces naturels et
agricoles. Ainsi, de nombreusss rones urbaines et & urbanisar ont &1é randues aux espaces agricales ot
naturels pour une surface de pras da 95 hactares, soit une réduction de consommation d'espace prajeté ge
25 % par rapport aux documents d'urbanisme actuels. Ce travail réalisé tout su long de I'étude
d'élabaration du PLUI en collaboration avac ies sanices de I'Etat est compatible aveo les objectifs du
SRADDET en matidre de madération de la consommation d'eepaces.

- Lee élus indiquent que la réalisation du Plan de Déplacement Urbain est une premiére étape pour permaltre
une réflexion giohale sur ln mobilté a I'échelle interconynunale. La Programme d'Oriantations et d'Actions
Mobié permettant nctamment d'intégrer au PLUI le projet du poie d échanges multimodal ainsi que
advaloppemant d'une partie du réseau cyclable de l'imercommunalité. De facon géndrale, les @us ont
scuhaité mettre en place un premier Plan de Déplacement Urbain réaliste pour Saur tarntoire qui pourra
dvoiuer 8 plus ng terme,

- En ce qul conceme la remarque de 13 MRAe sur les dveriuels impacts négatfs de Youverture 3
'ubanisation de certalns sacteurs, des compléments dinformations et da justifications saront BpPonds au
sein de 'Evaluation Environnementase afin de lever tout questionnament quant a I'impact de ces zanes sur
Ia zone Natura 2000 et sur les comdars &cclogiquas 3 Fécheba inlercommunale.
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Avis des senvices de |'Etat et des Parsonnes Pubiliques Associées :

- MiRAg : En o2 qui concarme les remargues de la MRA2, des compiéments & nfeemations et ge justifications
seront apportées au sein de I'Etat initial de I'Envirannement st de FEvaluation Emironnementale afin do
répencre au questionnement de cotte demidre au suget de Fouverture 3 'urbanisation de cenains sectews,

- Chambre d'Agriculture ; Il st noté gue la Chambre d'Agriculture formule un avis favorable sur ke projet du
PLUIL

- GRTGAZ ! Les dlus indiquent que |a rone 1ALX de Pars.les-Romilly respecte la zone non sedificand générda
par le passage de b condulte de 23z, Les dlus som conc favorables @ |a préservation de celle zone
d'urbanisation future 8 vocation doanomique.

- Consell Départemental - Il est Indigué que les données concermant s plans d'alignement ne sont pas
jour. B appantient aux communes de transmettre ces données & jour Bu 88NNCE compétent, La communautd
de communes se rapprochera des services 8@ 1a DDT afin gobtenir un plan des sendtudes 3 jour si possible.

- RTE : Il @8t noté qué les servicas RTE n'ont pas de remargue particulidre Sur 3 projet ou PLLL

- INAD : Il st noté que les services de IINAD sousgnent une cansommation de terres agricoles significative
qui apparait en paniculier excessive pour le développement GSoncaigue, Mmas que & damiers Na
s'opposent pas au projet tu PLUI dans la mesure ol celul-cl @ une Incidence imitée sur les AOC et IGP du
territoire.

- CNPF ; Los dlus notent les observations appontéas par ks senvices du CNPF sur le rappont de peésentation
du PLUA el indiquent que [es adaptations ndosssaires seront effeciudes.

- PETR de Selne en Plaine Champenolse ; Il est noté que le PETR émet un avis favorable sur e projet
d'ouverture & l'urbanisaticn du PLUI,

- COPENAF : Il est noté que les membres de fa COPENAF ont éms un evis favorable sur le proget du PLUI
comgte tenu de la modération de la consommation ¢'espaces naturels, agricoles et forestiers,

- Dérogation Préfectorale au peincipe d'urbanisation limitéa : || est noté que la dérogation Prédectorale défine
par l'article L1425 du coce cde l'urbanisme a 6té aocordée étant doané: «que Jes cuveviuves &
furbanisation du PLLY ne géndrant pss e consemmanion excassve despaces al ne nuisent pas a
pratectian des espaces naturels, agricoles of forestiors ou 3 e présenation &f & [ remise en ban &6t des
continuitds écologiques, ne génévant pas d'impact excessif sur las Ak de ddpiscament 6¢ ne NuIsent pas 3
une répartition fauiitrée entre emplol, habital, commevce &t S2nices «.

- Sandces de I'Etat: Les comections demandées au sein du rapport de présentation (parties dagnostic,
justifications et Evaluation Environnementale), du document « diagnostic zone humide s, du Projet
d'Aménagement et de Développament Durables, des plans de 20nage ot des decuments annexes serant
réalisées pour ka banne compréhension des documents.

Le paragraphe relatil su stationnement au sein de 1a partle » diagnostic » du rappont de présentation, sem
notamment complété par un exposé des possibdités de muluslisation des différemes capacilés da
stationnemant, Aingi seront citds |es stationmements mutualsss sunvants |

o Ecole Gambetta/cinéma

Ecole Simane Vell/restaurant

Parking de & gare/laboratolre/SOMUCO

Lycée/hapital

Collége Langevin/marché

¢ Salle Frangois Mitterrand/la MIR

En o qui conceme ka remargue globale portant sur le Programmation d'Ovlentations et g Actions mabilité gul

semble pau oparationnalle, la méme répanse est apportée que celle émise & la remarque du commissaing

enquéteur.

En co qul concorne e réglement écrit, les parsgraphes portant eur & décision de sourmetire |'édification de

cidlures 3 dédaration préalable et portant sur 1a décision d'instituar le parmis de ddmalir serom complétés

S840 25 COMMUNeSs concemeées par ces décisions.

L'axprassion « perspective monumentale de & vok » sara axplicités pour garantir 1o maintien des percdes ot

des vies historigues au sein du tissu urbain ancien du centre-wile d= Romillysur-Seine.

Lag Glus font be choix de ne pas dimnuar & hauteur autorsés des Immeubles & sein de la zone UA

cofespondant au centre ancien de RomillysurSeine. En affet la défmition d'un gabart maximal en

R+34combles permet d'sutonisar des projets ponciuels nacessitant une tele hautawr, Da phus, cetic rége

existante depus (@ 19 PLU communal & permis une diversité de prejet ans pour autant nure & 1a qualité

architecturale du centre ancien de Romillv-eur-Saine, Enfin, cette dispoeition permet d'assurer une dansite
plus importante su centre de Romily-sur-Seine,
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Le document Oriemtaticns d'Aménagement et de Frogramemation ne sera pas complété sur la partie
« dquipement commercial et artizganal » afin de ne pas bloquer d'éventusls futurs projets de odvaloppement
cammercial.

Obearvations aur % RLPI :

- Observations du public: |l ast noté qu'aucune observation n'a été émise par ke public sur je projet de
Réglement Locsl de Publicitéd intercommunal.

- Services de VEtat : Les corrections demandées au sein du rappont de présantation Saront réalsées pour |a
bonne compréhension du document,
L'expresskon « surface utile d'affichage « sera supprimeée, || sera notamment repees la formulation proposée
loes de fa CONPS par I'Union de la Pubicité Extériaure (UPE) qui @351 13 sulvame : » La surface du dispasitif
(affiche et encadremeant) n'excéde pas 10,50 m? hors elements accessores «. Catta formulation parmettra
une surface utile d'afMichags de 8 m? talle qu'elia st imposds su sain das articles 3.1 ot 4.1 du riglement.

- CONPS : Il e5t noté qua les membres de la commission ont émvs un avis favoraile sur le projet du RLPI

Sulte de la procédure :

La conférence des Nalres permettra d'analyser le mpport et les cosclusions du commissaire anguéteur avant
I'sppeobiation du PLUI et du RLPL
Cotle conférance des malres se tendra le mardi 03 décembre 2019 de 14h 3 15h30.

L'approbation du PLUI 5o tlendra lors du consed communautaire du lundi 02 mars 2020. Lors de ce consail
communautaire il comiendra de prendre 6 désbérations |
- Approbation du PLUI valant POU ;
Abrogation de la cane communalé de Galannes |
- Abrogation de la carte communale de Saint Hilaire sous-Romdly ;
Approbaticn du RLP |
Décision de soumettre Fédification de cotures & déclamtion préalable ;
Instauration du Droit de Prdemption Urbiain sur I'ansemble des 20nes urbaines et @ urbaniser et
instauration ou Dralt de Préemption Urbain renfarcé sur le centre de Romilysur-Sene {¢f CR
06/07/2018B).

SANS AMBIgUes Sur or compte-rendy tens ke 15 0w Sube st et d el celwael sem coesiadd comme Wil
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ANNEXE 3
Communauté ce Cammunes 0es Portes de Romilly-sur-Seine Elabaration d'un FLUI
Dossiar e PLLY résise o ; Département de : I'Aube
e'} Communauté de Communes :
Petipacivea) des Portes de Romilly-sur-Seine
e Elaboration d’un PLAN LOCAL
A paracootiOpa e b com D'URBANISME intercommunal

Récapitulatif des surfaces
des zones U, 1AU et 2AU supprimées
dans le cadre de I’élaboration du PLUI

Pour le développement résidentiel et équipements
Le PLUI présente une consommation d'espaces largament inférieure a celle présente au sein des
decuments d'urbanisme communaux.

Les documents d'urbanisme communaux présentaient une consommation d'espaces agricoles et naturels
restante de 183.2 ha pour I'habitat.

Le PLUI vise donc & restituer 90,5 ha de zones urbaines et a urbaniser a vocation principale d'habitat aux
espaces agricoles et naturels.

Ainsl, le PLUI vise & réduire de 49% fa consommation d'espaces projetée au sein des documents
d'urbanisme communaux en matiére d'habitat.

Pour le développement économique
Le PLUI présente une consommation d'espaces légérement inférieure & celle présente au sein des
documents d'urbanisme Communaux.

Les documents d'urbanisme communaux présentalent une consommation d’espaces agricoles et naturels
restante de 163 ha pour les activités.

Le PLUI vise donc & restituer 3,7 ha de zones a urbaniser & vocation d'activités aux espaces agricoles et
naturels,

Ainsi, le PLUI vise & réduire de 2% la consommation d'espaces projetée au sein des documents
d'urbanisme communaux n matiére d'activités.

PERSPECTIVES Urbanisme = Paysage
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Communauté de Communes des Portes de Romilly-sur-Seine Elaboration d'un PLUI

Bilan
Au total, les documents d'urbanisme communaux présentaient donc une consommation d’espaces de
346,22 ha contre une consommation d'espaces projetée au sein du PLUi de 252 ha.

Ce sont 94 ha de zones urbaines et a urbaniser a vocation d'habitat et d’activités qui sont déclassees
dans le cadre de |'élaboration du PLUI.

Ainsi, le PLUi vise & réduire de 25% la consommation d’'espaces projetée au sein des documents
d'urbanisme communaux en matiére d'habitat et d'activités.

Ces surfaces ne tiennent pas compte des zones d'urbanisation future a long terme (2AU) reclassées en
zones d’urbanisation future a court terme (1AU).
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Elaboration d'un PLUI

Communauté de Communes des Portes de Romilly-sur-Seine
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MAIZIERES-LA-GRANDE-PAROISSE
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PARS-LES-ROMILLY

Limife de zone du-—PLUi
Zones U, 1AU et 2AU supprimées
Zones U et 1AU créées .

~4
.'

W

/

i

(P
A

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE SUR LE PROJET DE PLUi DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES
PORTES DE ROMILLY-SUR-SEINE VALANT PLAN DE DEPLACEMENT URBAIN (PDU), SUR LE PROJET
D’ABROGATION DES CARTES COMMUNALES DE GELANNES ET DE SAINT-HILAIRE-SOUS-ROMILLY, LE
PROJET D’ELABORATION DU REGLEMENT LOCAL DE PUBLICITE INTERCOMMUNAL (RLPi).

N° E19000096/51



52

ROMILLY-SUR-SEINE

[ ILimite de zone du PLUi

B Zones U, 1AU et 2AU supprimées
| Zones U et 1AU créées
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Communauté de Communes des Portes de Romilly-sur-Seine

Elaboration d'un PLUi

SAINT-HILAIRE-SOUS-ROMILLY

Le bourg
Tl S T, | T TR LIRS .
, R e \ LA 4T TEHAL | RER i)
A At O 812
S e TR | ittt
i P 'ﬁ“r"“ =

. CHRLN |11 1 (A ) [\ Ry B J/
L i i
,’. 2 L i,\_ i
2 —— &/ [__ILimite de zone du PLUI
e —— — A B Zones U, 1AU et 2AU supprimées
| == g Bl Zones U et 1AU créées
Source : Perspectives sur fond cadastral
Hameau de Minay Hameau de Pommereau
\‘ \\‘ \\\;\
; ‘-:?_’;}_\\ ‘\.__t\\
_A -"“'o’. i
“»\\\ .
._\_\\\
[__ILimite de zone du PLUi | FC_JLimite de zone du PLUi B
B Zones U, 1AU et 2AU supprimées | | Il Zones U, 1AU et 2AU supprimées
Ml Zones U et 1AU créées B Zones U et 1AU créées |

PERSPECTIVES Urbanisme et Paysage

Source : Perspectives sur fond cadastral

i
£
¥

HHE

<




54

Communauté de Communas des Portes de Romilly-sur-Seine Elaboration a'un PLL

SAINT-HILAIRE-SOUS-ROMILLY et ROMILLY-SUR-SEINE

Zones d’activités
Parc de I'Aérodrome / Aéromia / La Belle |dée
{1} / { i '~ i

&5K -5

-""5 By

i (|

“[ILimite de zone du PLUi ' T 71
Bl Zones U, 1AU et 2AU supprimées, || | | |
B Zones U et 1AU créées N

Source : Perspecthas sur fond caaastral
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ANNEXE 4

Affiches des réunions publiques
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