COMMUNAUTE DE COMMUNES DES PORTES DE ROMILLY-SUR-SEINE

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PORTANT SUR :

- LE PROJET D’ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUi) VALANT
PLAN DE DEPLACEMENT URBAIN (PDU)

- LE PROJET D’ABROGATION DES CARTES COMMUNALES DE GELANNES ET DE SAINT-HILAIRE-
SOUS-ROMILLY

- LE PROJET D’ELABORATION DU REGLEMENT LOCAL DE PUBLICITE INTERCOMMUNAL (RLPi)

ANNEXES AU
PROCES VERBAL DE SYNTHESE



ANNEXE 1

Mr PASEK Dominigue
2 Rue Ferrer 52000 Chaumont
Tél : 0680629737

Communauté de Communes des Portes de
Romilly-sur-Seine

Monsieur le Commissaire enquéteur

Mr Philippe HANEN

Enquéte publique sur le Plan Local d’Urbanisme
(PLUI) sur la commune de Gélannes

9Bis Place des Martyrs pour la Libération,

10100 Romilly-sur-Seine
Chaument le 30 Octobre 2019

Objet : Enquéte publique sur le Plan Local d'Urbanisme / Publication affichage
public Erroné.

Monsieur e Commissaire enquéteur,

En consultant I’affichages public de 1’Avis d’Enquéte Publique et en
voulant me connecter & |’adresse mentionnée suivante:@ « www.ceprs.fr
Jurbanisme » il s’aveére que ce lien publié ne fonctionne pas ou est erroné.

Aprés contact avec les personnes de l'urbanisme de la Communaute de
Communes des Portes de Romilly-sur-Seine, ceux-ci reconnaissent cette anomalie.

Je tenais 4 vous informer de cette erreur ainsi que le Tribunal Administratif
de Chalons en champagne.

Je vous prie d’agréer, Monsieur, |’expressions de mes salutations.
. gre >

Domlmque)’ASEK

'\ M”C
=
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ANNEXE 2

ATEL BBl B NN B Rl LI YVWSAS R

30 rue de Faverolles 10100 CRANCEY
Tel : 03 25 24 81 20

Fax : 03 25 21 28 69
Email : communedecrancey@wanadoo.fr

Le maire de Crancey Crancey le : 18 mars 2018

M et Mme ROUX
17 rue Saint Laurent
89190 BAGNEAUX

-~ - = — - Madsme, Monsieur, R

Le projet de PLU de la commune de Crancey prévoit une réduction importante
des surfaces urbanisables, par rapport au précédant POS, dans votre propriété
lieudit "le bas des vignes" fait partie.

Je vous avais demandé de présenter un projet de lotissement sur votre propriéié
afin de me permettre de proposer une révision du projet de zonage du PLU, ce
que vous avez fait.

Ce projet de lotissement a été refusé par la Direction Départementale du Territoir,
au regard de notre projet de PLU ce que je regrette.

La DDT ne souhaitant pas revenir sur le projet de zonage du PLU de Crancey,
lors d'une réunion de travail sur le projet de Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal jeudi dernier, j'ai présenté votre projet. Je peux vous dire, avec
P'accord de toutes les personnes présentes 4 cette réunion. aue nous avons décidé

de mettre votre parcelle en z8ne urbanisable dans le PLUI. Votre projet de

lotissement pourra donc se réaliser aprés l'approbation de ce PLUI qui devrait
intervenir & la mi 2019.

Pensant avoir répondu a votre attente, je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur,

Pexpression de mes sincéres salutations.

Le maire i
TSN AN —

Bernard Berton

et~
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ANNEXE 3

Feuillet
Le Commissaire Enquéteur,
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ANNEXE 4

Feuillet
Le Commissaire Enguéteur,

iﬂd 4 nea --li S EH AR SRR R it PR T R SR tir AR AT rRE R RP RE RO R AT - T RF PR R PR AR R AR T A R PR ERR ERP T HiErRETRD

-”’/ Jﬂmﬂ.&:f.....,..c.ﬂ'psr.p h b aed,
AR5 Fﬂ.m....ﬂ:;_é.ﬁizﬂ..m..._..h. ' ._._.4Mmmﬁm

& R ERE

B PP v i TR ramrap mare e TRTIIII L Mg

B R s (EER TR A bis T FARR R

amps s B EREEREEEE SR04 HHA HA P B EET 458 H 8 # e R E EAE P 18§ dirA e i R

At i b

i i PR PRED

RERTERRARRIRRY ]

A= raa e CXEER) EERREEES] rrrers ey B R R A e R R R

EIXEC RS Frab eReers Prari ey T G LT

L e R e e e e e T e Ep R e A e e S e P P PR ER R ER R SR e e N

IERERETR] HI R

HAR

T TIR TIR T

BT T

anmnaRsgaH HHEHtFH R IfFIE R HIHIH AR R R R AR R A IS A H I H T H T EFF SRR HEH AR R PR ART AT A HA HF FT R R ST RS R RS A H I H P PR PR PR R R AR F A H T R T FEY R RRE R §

e B e EERET ey i IELTER R
ABEERRE S san A b b e e T e TR e LTI
AR ERNEEE A0S S e L ] (3T B AL BEL R R RARRARR




ANNEXE 5

Mr PASEK Dominique
2 Rue Ferrer 52000 Chaumont
Tél : (680629737

Communauté de Communes des Portes de
Romilly-sur-Seine

Monsieur le Commissaire enquéteur

Mr Philippe HANEN

Enquéte publique sur le Plan Local d’Urbanisme
(PLUD) sur la commune de Gélannes

9Bis Place des Martyrs pour la Libération,

10100 Romilly-sur-Seine

Chaumont le 24 Octobre 2019

Objet : Réclamation Enquéte publigue sur le Plan Local d’Urbanisme (PLUi) sur
la commune de Gélannes suite & la proposition de déclassement de la Parcelle ZH
n® 44 de classe UC en Classe A.

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Ma réclamation concetne la parcelle ZH n° 44 au lieu-dit "le carre” située a
Gélannes d'une contenance de 2000 m?, constructible depuis 42 ans.

(*cst sans concertation préalable avec les responsables locaux que je
constate & la mise en enquéte publique du PLUI que ma parcelle est déclassée de
UC en A,

Je ne réside pas sur place et j’ai sans doute manque des étapes préalables &
cette modification, en constatant dans les cahiers de requétes que certains
propriétaires requéteurs avaient obtenu de la part des élus 'augmentation de la
part constructible de leurs terres agricoles.

Ce déclassement entrainant pour ma part un fort préjudice financier.
Je refuse le déclassement abusil proposé par le présent PLUI de cette

parcelle que je posséde depuis le 14 mars 1977 et désignée terrain a baur dans
TI'acte notarié.

éage Isur 5



Ce terrain contigu & une propriété batie a toujours €té compris dans le
périmétre constructible de Ja carte communale, il ne génére pas de mitage, il ne
s’agit que d’une parcelle d’une faible superficie (2000 M2), hors zone humide.

Cette parcelle permet une construction en premier rideau, en continuité
immédiate des zones deéjd urbanisées, et parfaitement adapté 3 la construction
d’one habitation individuelle bénéfique & la commune. Par ailleurs le maintien de
ce classement en UC ne viendrait en rien poser de probléme vis-a-vis des éléments
de paysage, d'ordre culturel, historique ou architectural (Art L151-19 CU)
identifiés dans le rapport de justification du PLUI.

L'ensemble des réseaux, eau, électricité et téléphone sont présents 2
proximité, en continuité immédiate des zones déja urbanisées et en limite sur le
CID 96 ce qui rend cette parcelle directement exploitable pour une construction.

En Aout 2006, suite 4 la demande d'un potentiel acquéreur, j'ai fait une
demande de CU (n° CU16406H4008) renseigné positif,

Ainsi qu'une demande a la DRIRE qui avait confirmé que ce terrain €tait
situé en dehors des distances d'isolement du silo et des stockages d'engrais.

Malheureusement, ce projet ne s'est pas concrétisé,

En 2010, lorsque la municipalité précédente a envisagé la création dun
établissement pour les séniors et qu'elle a souhaité disposer de terrains le long de
la route de Pars les Romilly, elle a su m’interroger ainsi que les propriétaires des
terres agricoles suivantes afin de les rendre constructibles en vue de réaliser son
projet.

J’ai répondu  positivement a cette requéte pouvant contribuer au
développement de la commune.

Projet dont je suis sans nouvelle de la part de la commune 4 ce jour,

Au regard du plan cadastral, les proportions, découpages et dessertes de
cette parcelle (ZH n° 44) ’inserivent parfaitement dans la continuité de la zone
construetible et batie.

(e n'est certainement pas sans raison valable que les différentes évolutions
du PLU ont toujours maintenu cette parcelle (ZH n° 44) constructible vu sa
situation, sa facilité de desserte, sans frais pour la commune, et de raccordement
aux réseaux qui en font un terrain facilement et rapidement ameénageable,

Cette parcelle jouxtant une propriété batie et exploitée a ce jour ne présente
pas les critéres d'une parcelle agricole. Largeur 20 métres et superficie insuffisante
pour bénéficier du statut du fermage.

¥ ailleurs, aprés entretien avec les services de la Chambre d’agriculture de
I’ Aube, ceux-ci ne comprennent et n’entrevoient pas I'intérét du déclassement
d’une parcelle de 2000 M2 en continuité d'une zone de constructions.

Page Zsur 5
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J'ai constaté sur les plans déposés a I'enquéte que les déclassements étaient
principalement appliqués & des partics classées en fagade et incluses dans des
grandes parcelles agricoles. Ce n'est pas le cas de ma parcelle qui représente une
seule entité parfaitement accessible.

Au vu du PLUI présenté, j'ai des doutes quant a la volonté de maintenir les
surfaces agricoles. Ce sont 3ha50a env. qui sont classés en Zone 1AUa (habitat),
dans un flot agricole d'environ 6ha50a qui engendre une réduction importante de
la surface cultivée.

L'examen des différentes modifications par rapport & la carte communale
fait apparaitre les résultats suivants :
— 1ha20a env. ont été déclassé de la zone UC Constructible
3has0a sontclassés en zone 1AUa Dédiée a I'habitat
1ha00a sont classés en zone 1AUX  Activités artisanales
Zha30a sontclassés en zone UCj  Jardins Vergers

t

{

|

Ce sont donc {3ha50a +1ha-1ha20) soit 3ha30a qui sont prélevés sur les
terres agricoles pour étre convertis en zone dédiée a 'habitat pour du long terme.

La commune semble donc bien privilégier I'accroissement de sa population,
mais dans une zone déja dense au détriment d'autres plus aérées et moins
enclavées.

Quels sont les critéres du groupe de travail communal, des bureaux d’étude
et de la Communauté de Communes des Portes de Romilly-sur-Seine pour justifier
le déclassement d’une parcelle de 20 ares qui dispose pourtant de tous les atouts
pour accueillir une habitation, une famille et développer le village ?

Je sollicite de votre part de connaitre les motivations ayant entrainé la
proposition de déclassement de cette parcelle ZH n® 44 de classe UC en Classe A
malgré ses atouls et la volonté de vos péres de maintenir cette parcelle en zone UC
depuis plus de 40 ans.

Pour ces raisons, je ne comprends pas que cette décision ait été envisagée
et je demande le rétablissement de ma parcelle dans la zone UC constructible et
ne manquerai pas si nécessaire de demander |arbitrage du Tribunal administratif.

Ci- Apres : 1 Txtrait d’acte de propriété Terrain 4 BAir,”2 Photos de situation

Page 3sur 5
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Extrait d’Acte de Propriété Terrain a Batir :

PANDEVART #° Gabriel
Maurice MARTIN Notaire 2 Romillyesur-
Seine (Aube) soussigné
A COMPARU
Yonsiewr Richard PAREK
snployé géométre demeurant & Romilly
sur-Seine rue Raymond Birer époux de
Padame Denitle Marie~Louise CEREZO.
Hé & Gélannes le 12
septembre 1944
Iequel &, par ces préser
tes fait donation entre vifs avec
garantie de tous trouvbles ev évictiox
sn avancement d'hoirie
3 onsisur Deminique
\\\zzszx mineur né 2 Romilly-sur-Seine
e 24 janvier 1971, son filz légit{fi
Repréaenté par Mada-
me Daniéle Harie-Lovize
CEREZ0 épouse de Mopsiev
Richard PASEK adminis-
\\\ tratrice légale pure
et simple des biens de
Yonsieur Domindque PASEY
sox fils mineur, de son
mariage avec MHonsieur
Richard TASEK donateur
aux présentes.
Iei présente et qui
acfePpte pour scn fils mineur
I'inmeuble dont la dési-
tion suit ¢ E T
DESIGRATIN
UK TERGALN & bStir sis
& Gflannes LieuAit "Le OmrTe” atune

contepsnce de vingl ares
cadastré section ZH

noméro 54

C)
ledit imreuble existe,
cengiste, s'étend, se
poursuit, licite &b
comperte actuellemert
sang aucune excepilion nl

Premiére poge
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Photos de situation :
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ANNEXE 6

Mr PASEK Laurent
20 Rue Raymond Birer
10100 Romilly-sur-Seine
Tél - 0661444095
Communauté de Communes des Portes de
Romilly-sur-5Seine
Monsieur le Commissaire enquéteur
Mr Philippe HANEN
Enguéte publique sur le Plan Local d'Urbanisme
(PLUI) sur la commune de Gélannes
SBis Place des Martyrs pour la Libération,
10100 Romilly-sur-Seine

Romilly-sur-Seine le 29 Octobre 2019

Objet - Réclamation Enquéte publique sur le Plan Local d"Urbanisme (PLUi) sur
la commune de Gélannes.
Demande de classement de la Parcelle ZH n® 101 en Zone UC.

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Ma réclamation concerne la parcelle ZH n"101 au lieu-dit "le carré” située
d Gélannes d'une contenance de 2001 m?>

C’est avec un grand intérét que je constate la mise en enquéte publique du
PLUi malgré le manque de concertation préalable avec les responsables locaux
et élus.

Je ne réside pas sur place (actuellement sur Grasse) et j"ai sans doute
manqué des étapes préalables, en constatant dans les cahiers de requétes publiées
que certains propriétaires requéteurs avaient obtenu de la part des élus
I’augmentation de la part constructible dans leurs terres agricoles.

Techniquement et administrativement, la situation de cette parcelle ZH
n°101 a changé il v a quelques années & partir du moment oii le silo n"a plus été
classé SEVESO et que la DRIRE a levé le périmétre de protection sur cette zone.

Le renouvellement du PLUi dans une suite logique, est le moment idéal de
réétudier les classes des parcelles prédécoupées et prédéfinies par vos aleux, plus
rien ne s’ opposant a un classement en classe UC de ces parcelles.

Page 1sur 3
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Cela ouvre de nouvelles perspectives pour cette entrée du village et 1'émde
le montre avec la proposition d"une Zone 1AUX de la part des €lus au pied de ce
méme silo.

Plus rien ne venant s opposer & une zone constrectble il me semblerait
denc tout & fait logique de prolonger la zone construite sur les parcelles (ZH n®
101 et ZH n® 44 ) prévees et anticipées de longue date (issees de 'aménagement
foncier) & cet effer 7

Le PLUi ayant powr effet de remetire & plat et d'abroger la Care
Commumnale, je demande lincorporation de ma parcells ZH 101 dams le
perimétre de la Zone UC du nouwean PLU, la zone de protection Seveso ne

représentant plus une opposition.

Situé dans vn ot délimite par le CD 96 et un chemin d'explodtation qui
l'isale de la plaine agricole, ce temrain est en continuité dun ensemble de
proprietes baties qui est separe de la derniére habitation par la parcelle ZH 44 qui
depuis plus de 40 ans a toujours &té comprise dans le périméte consmuctible de
la carte commumnale.

Cette parcelle d'une faible superficie (2001 M2}, hors zone humide ne
geénére pas de mitage.

Elle permet donc ume constrection en premier ridean, en contimuité
immédiate des zones déja wrbanisées, et parfaitement adaptée 2 l'implantation
d"une habitation individuelle bénéfique & la commune. Par ailleurs le classement
en UC ne viendrait en rien poser de probléme vis-3-vis des éléments de pay=age,
d"ordre culturel, historique ou architectural ( Are L151-19 CLT) identifiés dans le
rapport de justification du PLIA.

L'ensemble des réseaux, ean, elecmicité et téléphone sont présents &
proximite immediate ;ur les zones deja urbanisees, sur le CD 96 ce qui rend
cette parcelle directement exploitable pour une constrection.

En 2010, lorsque la municipalité précédente a emvisage la création dun
etablissement pour les seniors et gu'slle a souhaite disposer de terrains le long de
la route de Pars les Romilly, elle a su m'interroger afin de les rendre
constuctibles en vue de réaliser son projet.

J'a répondu positivemen: & cette requéte pouvant conmibuer au
développement de la comrmune.
Projet dont je suis sans nouvelle de la part de la commune 3 ce jour.

Au regard du plan cadasmal, les proportions, découpages et dessertes de
cette parcelle (ZH n® 101} 5" inscrivent parfaitenent dans la continuite de la zone
constuctible et batie.

Page Zsur 3
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Catte parcelle exploitée & ce jour ne présente pas les critéres d'une parcells
agricole. Largeur 20 métres et superficie insuffisante pour béneficier du statut du
fermage.

La commme semble domc bien privilégier l'accroissemen: de sa
population, mais dans vne zone déja trés dense au détriment d’antres plus aérées
et moins enclavees.

La possibilité de construire dans cette zone sud du willage, offrirait aux
candidats 3 5’ installer sur la Commune de Gelannes un choix diversifié et non
pas l'imique opdon du Champ Punaise d wrbanisation intense et dense.

A npoter qu'il s"agit du lieu-dit Champ Punaise et non Champ Pinaize

Plus awcume entrave technique et administrative ne s'opposant an
développement de cette entmée du village, je demande donc le classement de ma
parcelle ZH n® 101 en Zone UC du PLUL

Dans 1'attente de votre réponse motives, je vous prie d'agréer, Monsieur,
I’ expression de mes salutations.

PASEK Laurent.

Page 3sur 3
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ANNEXE 7
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ANNEXE 8
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ANNEXE 9

---------- Forwarded message ---------

From: <jeanvaljo@free.fr>

Date: jeu. 17 oct. 2019 a 22:29

Subject: Observations sur PLUI, secteur MAIZIERES.
To: cc portesderomilly <cc.portesderomilly@ccprs.fr>

A l'attention de Mr Philippe HANEN, commissaire enquéteur,

Monsieur,

Ne pouvant étre présent a vos réunions (peu nombreuses, souvent en milieu de journée et de courte
durée), je vous communique donc mes requétes par mail. Cependant j'aurais préféré que ce soit de
vive VOix.

Ces demandes commencent par le constat de la situation actuelle et future avec la suppression de
tous les terrains constructibles de la famille JOLY (piéce jointe : constatation). En 2 ans, vous
supprimez l'intégralité des terrains, non construits, et potentiellement constructibles. Aucune famille
de Maiziéres n'est traitée avec autant de faveur ! C'est la double peine avec pour exemple, la parcelle
200. Elle a été achetée en terrain constructible, je ne me suis pas enrichi en spéculant sur le terrain
avec des constructions mais en conservant la nature ; avec la possibilité qu'un jour, peut étre je
pourrai faire un choix différent. Aujourd'hui, vous le déclassez directement en N : POURQUOI?

Mes demandes font I'objet d'une analyse globale et ne concernent pas que des parcelles
m'appartenant. Chaque demande fait I'objet d'une piéce jointe complémentaire.

- La demande N°1 concerne le classement de la zone sur rue de la parcelle 200 en UCj. Ce terrain est
réellement en verger actuellement. Dito pour la parcelle 1395.

- La demande N°2 concerne le maintien d'une partie de la parcelle 1391 "constructible", parcelle déja
fortement impactée par les contraintes du PPRI. La bande que vous avez maintenue constructible est
totalement ridicule et ne permet pas de faire le moindre aménagement. L’autre partie sur rue doit
étre en UCj, dito parcelle 200.

- La demande N°3 concerne la zone batie de la ferme classée en zone N. L'aménagement, la mise aux
normes, ... sont déja fortement pénalisés par le PPRI, et vous complexifiez encore la difficulté avec ce
classement en N. Aucune entreprise de Maizieres, artisanale ou agricole, n'a un tel traitement de
faveur. En maintenant en zone N ces constructions, vous condamnez I'entreprise. Nous vous
demandons de corriger le zonage suivant la piece jointe.

- La demande N°4 concerne la suppression de la constructibilité de la parcelle 1539. En effet, je ne
suis pas opposé a la suppression de la constructibilité de cette parcelle, méme si c’est celle qui offrait
le plus d’intérét car sans contrainte PPRI. Elle est trés éloignée du centre du village et davantage
située au milieu des champs que de I'urbanisation. En revanche, je considérerais comme injuste qu'il
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n'y ait que cette bande de terrain en non constructible. En effet, votre réflexion doit étre globale et
vos décisions en cohérence avec les dispositions administratives et |'effet recherché : modération de
la consommation d'espaces agricoles et limitation de I'étalement urbain. Mettez en application ces
dispositions, vous limiterez un peu I'étalement urbain ; et le monde agricole, trés malmené, ne s’en
portera que mieux avec une séparation physique entre les champs et le bati. Cette bande de terre
doit donc avoir les mémes dispositions et le méme traitement que les champs le long de la CD20 et la
voie de 'Orme.

Indépendamment de ces réflexions, je tiens a souligner I'énorme travail d'étude qui a été fait pour
|'élaboration des PLU. et PLULI. et la qualité des publications.
Je reste a votre écoute et, bien évidement, dans I'attente d'un retour que je souhaite "favorable".

Bien cordialement,

J-C JOLY 06 74 29 81 38 (tél pro)
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ANNEXE 10

i Communauté de Commures des
l Portes de Romilly-sur-Seine
Hotal Communautaire

2.8 0CW. 2019

Sasportes Mathieu )
Pharmacie Saint Denis ............................................................

18 rue de la libération
10510 Maiziéres-la-Grande-Paroisse
0325243938
Mr le Commissaire Enquéteur,
9 Place des Martyrs pour la libération,
10100 Romilly-Sur-Seine,

A Maizieres-la-Grande-Paroisse,
Le 24/10/2019,

Objet : demande de suppression de I'emplacement réservé n°4 sur la commune de Maiziéres-la-
Grande-Paroisse (10)

Monsieur, Madame le Commissaire Enquéteur,

J'ai pour projet de déplacer mon officine (pharmacie) afin de pouvoir recevoir mes patients dans de
meilleures conditions sur un terrain cadastré section E numéros 269 a 273 sis 27-31 rue du Général
de Gaulle sur la commune de MAIZIERES-LA-GRANDES-PAROISSE (Aube).

Lors de I'étude de faisabilité et demande de renseignements d’urbanisme, il s’avére que ce terrain
apparait comme étant frappé d’un emplacement réservé numéro 4 au profit de la commune en vue
d’un projet de construction d’une maison de retraite.

Apres discussion avec la commune, il s’avere en réalité que ce projet de maison de retraite n’est plus
du tout d’actualité mais qu’au contraire, la commune serait tout a fait d’accord de voir implanter sur
ledit terrain ma future pharmacie (Cf. esquisse ci-jointe).

En |'état actuel des choses, et si cet emplacement réservé numéro 4 n’était pas supprimé dans le
cadre du nouveau PLUi, toute demande de Permis de construire pour un autre projet qu’une maison
de retraite serait systématiquement refusé.

Aussi, la seule et unique solution pour déverrouiller cette situation est de supprimer purement et
simplement I’'emplacement réservé numéro 4 en accord avec la commune.

C’est pourquoi je sollicite votre bienveillance pour porter cette demande de suppression de
I'emplacement réservé numéro 4 au registre de I'enquéte publique, afin de pouvoir mener a bien ce
projet de pharmacie sur la commune de MAIZIERES-LA-GRANDE-PAROISSE (10).

Vous remerciant par avance, veuillez recevoir, Monsieur le Commissaire, mes sincéres salutations.

athieu Sasportés
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ESQUISSE

Pharmacie 5aint Denis
18 rue de la libération
10510 Maizigres-la-grande-Paroisse

Construction d'une pharmacie

avenue du Général De Gaulle
10510 Maizieres-la-grande-Paroisse
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ANNEXE 11

Communauté de Communes des
Portes de Romilly-sur-Seine
Hotel Communautaire

25 0CT. 2019

urbasolar

Monsieur Philippe HANEN
Commissaire Enquéteur PLUI
Communauté de communes des
Portes de Romilly-sur-Seine

9 bis Place des Martys

101200 ROMILLY-SUR-SEINE

Paris, le 21 Octobre 2019

Objet : Enquéte Publique sur [élaboration du Plan Local d'Urbanisme de la communauté de communes
des Portes de Romilly-sur-Seine
Demande de modification du zonage des parcelles ZP1, ZP2 et ZP5 (Maiziéres-la-Grande-Paroisse)

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Le groupe URBASOLAR, un des leaders du marché photovoltaique frangais et premier lauréat des
appels d'offres lancés par I'Etat en termes de parts de marché, développe, finance, construit et
exploite des parcs solaires photovoltaiques de grande puissance. Créé en 2006, partenaire des
collectivités territoriales et des entreprises, URBASOLAR compte plus de cent quatre-vingts
collaborateurs et a aujourd’hui a son actif la conception, la construction et I'exploitation de plus de
500 centrales photovoltaiques pour une puissance cumulée d’environ 350 MWc.

La société URBASOLAR est aujourd’hui en discussion avec la communauté de communes des Portes
de Romilly-sur-Seine pour un projet solaire photovoltaique de grande puissance, afin de reconvertir
et valoriser des terrains situés sur la zone du parc d'activités Aeromia (ancien aérodrome), sur les
communes de Romilly-sur-Seine et Maiziéres-la-Grande-Paroisse. Ce projet, constitué en 2 parties,
estsitué sur les parcelles cadastrées CD13 et AM50 (Romilly-sur-Seine) ; et les parcelles ZP1, ZP2, ZPg
(Maiziéres-la-Grande-Paroisse), terrains propriété de la communauté de communes.

Pour étre réalisé, ce projet se doit d'étre compatible avec le futur réglement du Plan Local
d’Urbanisme de la communauté de communes des Portes de Romilly-sur-Seine. Or, a la suite de la
lecture du dossier d'arrét du PLUi, il savére que les parcelles ZP1, ZP2 et ZPs, situées sur la commune
de Maizieres-la-Grande-Paroisse seront classées en zone 2AUX (zonage initial de I'ancien PLU).

Nous souhaiterions dés lors voir modifier ce zonage 2AUX du PLUi sur ces parcelles, en un zonage
UXA (« zone urbaine destinée a recevoir tous types d'activités, correspondant aux terrains d’emprise
de I'ancien aérodrome et doit permettre son développement économique »), qui permettra la
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compatibilité du projet de centrale photovoltaique avec le cahier des charge des appels d'offres de la
Commission de Régulation de I'Energie, octroyant aux opérateurs photovoltaiques l'autorisation de
construire et d’obtenir un tarif de rachat de I'électricité produite.

Le zonage UXA conserve en outre la vocation économique du zonage 2AUX, et cette modification dés
aujourd’hui permettra d'éviter de futures procédures de modification du PLUi, chronophages et
couteuse pour la collectivité. De plus, les terrains classés en 2AUX sont déja pris en compte dans le
calcul de la consommation des espaces agricoles, donc cela n‘augmentera pas la consommation
agricole initiale.

Nous vous serions trés reconnaissants d‘analyser avec la plus grande attention notre demande, afin
de permettre la réalisation d’un projet s'inscrivant dans une démarche de valorisation d'un patrimoine
foncier de la collectivité, tout en contribuant a la politique nationale de réduction des émissions de
gaz a effet de serre.

Restant a votre entiére disposition pour toute information complémentaire, je vous prie d'agréer,
Monsieur le Commissaire Enquéteur, I'expression de mes salutations distinguées.

Antoine SANS
Chargé d'Affaires Centrales photovoltaigues au sol
06.07.76.69.01
sans.antoine@urbasolar.com

/fi

— ; K_)

e

Annexes :

- Plans de situation du projet
- Extrait du plan de zonage du PLUi
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Annexe 1: Plans de situation du projet
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Communauté de Communes des
Portes de Romilly-sur-Seine
Hotel Communautaire

25 0CT. 2019

Annexe 2 : Extrait du plan de zonage du PLUi
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ANNEXE 12

'h-m‘-a en malw
proge € 2o jin[20ts

Monsieur le Maire de Pars les Romilly
Mairie

73 rue Nationale

10100 Pars les Romilly

Objet : demande de Permis d'Aménager
Paris, le 24/04/18

Monsieur le Maire

Nous allons donner suite au projet d'aménagement de divers lots situés sur le secteur YB
010, en arriére d'un terrain 3 bitir donnant rue Traversiére, en cours de vente.

Nous avons  cet effet recu votre Certificat d’Urbanisme Opérationnel le 09/12/2017.

La société Guichard-Soret de Troyes est chargée de constituer le dossier de Permis
d’aménager et vous contactera dans les meilleurs délais a ce sujet.

En me réjouissant encore de contribuer 3 'augmentation des capacités d’habitation an

sein de votre commune, je vous de croire, Mr le Maire, en mes sentiments les plus
cordiaux

Jean-Paul Richalet
p/o Micheline Depailler-Bomo et Sophie Bomo-Richalet

copie : Guichard-Soret, Troyes
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DEPARTEMENT DE L' AUBE|10) @
Commune de PARS-LES-ROMILLY

Lieudit : “La Noue Ronde”
Sectlon YB n® 33 [ex n"10}

Superficie & aménager : 4 360 m? [apris bornage)
Permis d'aménager pour création
de 4 terrains a batir

NOTICE DESCRIPTIVE DU TERRAIN
COMPRENANT LE PROJET ARCHITECTURAL,

PAYSAGER ET ENVIRONNEMENTAL (PAPE)

:OSSIER DE PERMIS D'AMENAGER

Maitre d'Ouvrage : Architecta : Géométre-Expart :
Lis Censens RICHALET-BORMD Tivgad Pollsay Archincts SCF QUICHARD-SORET
1 rue dus Aoculeties 11, rus Belamcrned 1T nas Maryes Rasii

TEMI PARIS 10000 TREES 12988 ROMILLY SUR-SEIME
Tal: 0B ES. B0 4292 T ; COUCT S0 0 B0 Tl 1 §2.25 54 81 53

Mall - rich el jeaspaub@raul i Mal - coutaciftegal pelaias sl ¢ ca Bl snaid sl i

(FLRHARD-FORET

e g;‘r"{a"i:"::; Desging pas AT | Date : 31/05/2018
Indice : Maodifications Date

A v o .

B . anffuaf

[ ol e
La planimatrie est rattachée auw Sysidme CT48 Lo nikmllemant a5t rattachsd au Systdme LG, MBS (KUGF.).

%

40



DEPARTEMENT DE L'AUBE(10) B

Commune de PARS-LES-ROMILLY

Lieudit : *La Noue Ronde®

Section YB n® 33 [ex n*10)

Superficle & sménager ; 4 360 v {aprds bornage)
Permis d'aménager pour création
de 4 terrains a batir

Sang ichelle
PLAN DE SITUATION DU TERRAIN

DOSSER DE PERMIS DAMENAGER
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Commune de PARS-LES-ROMILLY

Lleudit : "La Mous Rorde™
Section Y8 n* 33 jex n"10)

Sugperficie & amdnager @ 4 350 m* (aprés bormage}

| Permis d'aménager pour création

| de 4 terrains 3 batir

DEPARTEMEMT DIE L'AUBE[ 10} E

ECHELLE: 1/50
DOSSIER € PERMIS I'AMENAGER
Eaten o' Oevrags ; Architnct 2 Gdomdtra-Expert |
Lt Ciiin s FICHAL T 005 Tl Poisay ArkascE B ST
- s
z..hﬂ.h.-_. :Lu,..u.s.___ dessin _ Cwwiing par AT _ ha ; 31005 M8
aficn 2 Mokl Lun
& [ — bl
[] I ————— s
[ JE e
ni ! ] L el ranl e sallinghid n Syt o LGAE9 0 G.F )

Profil en travers type du chemin d'acces

Limite da proprste

[

Vokie

Limite de kot |
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DEPARTEMENT DE L'AUBE(10)
Commune de PARS-LES-ROMILLY

Lieudit : “La Noue Ronde”
Section YB n" 33 (ex n"10)

Superficie 4 aménager : 4 360 m? (aprés bornage)

Permis d'aménager pour création
de 4 terrains a batir

PHOTOGRAPHIE

PERMETTANT DE SITUER LE TERRAIN
DANS L'ENVIRONNEMENT PROCHE

DOSSIER DE PERMIS D'AMENAGER

Decnt per b S.CF, CLOCHARD- SOXET
Odomi iy Experts Axsocés
17, rex Maryse Suatié - 10600 Rorsily-ser-Sene
sl omly@gscuntacm
TH OIS M 840
Mei 3008 - DOSSIER Y18

GUICHARD-SORET
réomeires - Experty
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DEPARTEMENT DE L'AUBE(10) ﬂ
Commune de PARS-LES-ROMILLY

Uieudit : "La Noue Ronde"
Section Y8 n® 33 (ex n*10)

Superficie & aménager : 4 360 m* (aprés bornage)
Permis d'aménager pour création

de 4 terrains a batir

PHOTOGRAPHIE

PERMETTANT DE SITUER LE TERRAIN
DANS LE PAYSAGE LOINTAIN

DOSSIER DE PERMIS D'AMENAGER

Divessd par bs 5.0 B, GUICHARD SORET
Glenitres Epens Assochs
17, e Miryne Bt - 10100 Brwilysr Seine ICHARD-SORET
Ecat - ramilly@peichad st & 2
TE (325 2431 48
Nai 01K - DOSSIEX Yorid

[0
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« DOCUMENT GRAPHIQUE

DEPARTEMENT DE L'AUBE(10)}
Commune de PARS-LES-ROMILLY

Lisudit : *La Noue Ronde”
Section YB n® 33 (ex n™1D)

Superficle 3 aménager ; 4 360 m* {apris bormage)
Permis d'aménager pour création

de 4 terrains 3 batir
sans travaux d'éguipements communs
DOCUMENT GRAPHIQUE

FAISANT APPARAITRE UNE OU PLUSIEURS

HYPOTHESES D'IMPLANTATION DES BATIMENTS
ot du faitage par rapport 3 i voirie ©

i- FAISANT APPARAITRE PLUSIEURS @
HYPOTHESES DIMPLANTATION DES BATIMENTS
Implantstions corractes at incorrectes du front bat! par rapport & & voirie -

_.jl ,
| 1 I |

e

Maltre @Ouvrage =
¥ e o Moot
[rsanivann
il i
- | e ket o s- g
N daisur Wown du dessn
oris _ F1E_PAdAE F Desgind par AT e : 31/04/2038 D:I"l-’ll
reca- | MRS | ces
[ [—— |
L Le everieraont et retiaché 04 Syvikeve LGNS INGF )

M
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REPUBLIQUE FRANCAISE |  dossier n° CUb 010280 13 WoO14 = [ [{

date de dapit : 05 mars 2013 [
demandsur .  Madame BOMO  MicheSne,

Commune de Pars-is-Homily | présentée par Monsieur GUICHARD Samuel |
| pour - divislon foncles en trole terraing n vus|
| de la créafion dun tissement (Jot C de 4 196
), d'un aménagement de vairie (lot A de 49
) st d'isn borrain & billr (lol B de 1484 o7)
adressa leain - llew-dit “La Mous Ronde”, &
Pars-lis-Romilly {10100)

CERTIFICAT d'URBAMISME
délivr au nom de la commung
Opération réalizable

Le maire &6 Pacs-bs-Aomilly,

Vu la demande préssnide le 05 mars 2013 par Madame BOMO Michaling, représentda par Morsisur
Wmn&nmmwﬂzmm.ﬁm[mﬁ:ﬂlmmddmﬁmm
durbanisme :
+ indiquant, en applicalion da larice L4102 B) du code de Turbaniame, s dispositions
drtanisme, kes imilations sdmimstratves au droll d proprits at la bste des b # particpations:
d'urbanisme applicables & un Mmain -
= cadasiré YB-10

+  situd feu-dil "La Mous Aonde®
« 10100 Parg-sés-Familly

of précsanl & o8 leman pout dire ulilsd pour la realisation duna opéeation consistant en une chesion
fancire e irols farmins an vue 08 1 création dun istisssment (lof G da 4 198 /), Jun amdnagoement
de voire (ol A e 48 m7) ef d'un berrain & biir (ot B de 1484 M) ;

Vi b code g8 Nurbanisme et nolammant ses aricles L410-1, A.410-1 et sunvants |

Wu l& plar iacal durbanisme approuvd i 12112007, madilia FH0ER20T ;

Considérant ies orertalions d'emenagement di ple local durbanismie corsamant la zone 1AL ;

CERTIFIE
Article 1

L beerain objet de la demande peut bne wiifisd pour In rénlisaticn de 'apératicn emvieagis, soun
résmrve du rbglement plan local & urbanisme applicable sur b commune.

Un reccardement & & trame vining existands (roule dépariementsls n” 96) devra Stre rialiadée dans
I cadre de Maménsgemant du lotssement du lot C.

Article 2

L besfrain et situd darrs une sommune dobés dun Man locsl durbanisme susvisd .
Les Ariicies sunants du Sade da Murbanisme sonl nelamment appicables -
— st L1114, arl. 102, A111-4, AL 11018 o FLTT9-20.

it
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Zorm{s) el coslficer(s) d'occupation des sols :
- Tone 1AL : zone naturelle urbanisable & vocation dhaibital ;
= D05 e i
- Terain stud sur un site archéalogigue (sewl & 10 000m?) ;

= volfe projel @5 condaims par le risquée rebrail-gonflement des sofs argllewn, aveo un aléa
Maible. Sa wulndrabilsd & ob risgue paul Ere réduile an adoptant des mesures simples
consullabies et \ddchargeables grdce au lan o« DifpScalalogue. prim el _le-rewsi-
gonliement-des-argies---commenipresvenir-les-desorcres-dans-habRal-ndhidual-rml. =
wewprmnoll  Plus  dindormations s wwwangiesfr,  wew.pnmonet  ou
wanw.aube. gouy ir.

L femain n'est grewt daucune servdiude dutiitd publiqus,

Article 3

Le ieerain ogl silud A Finfdriour dun pénimiira dang lequel & apeioun un droll da prdemplion ulain par
dilibdration du 251 172007 au benélice de la communa,

Article 4
L'étal des équipsments publics axistants ou prévus ast e suban ;

Equipement Terrain Capacité Gestonnalre du réseau Dale de
pesgorv sufisanto: desserio
£ais patable Ow O
Elactric Hé Ol [5.1]
As an Esemant Ol [%.11]
Volse Ol O
Lies branchamanla saronl 4 a chargs sxeluaive du palitlonnaing.
Article 5

Lea kamss guivanies pouron] Sire exigdes 4 compler da Pobbention dun peemis cu d'una déckion de
nen oppostion & una ddclamtion préalabio -

TA Communabe T s 1,75 %

TA Départementale Hdant

Redevance d"Archédologie Préventive Tae ; 0,80 T
Article &

Las partichalions ¢ dessous powrTon! Sre exigies & l'occasion d'un permis ou d'une décision de non
appastion & ung décieraion priaabie. 5 iel esi ke cas slies seront menilonndes dans Famite da penmis
i dans un amitd pns dans les doux mois suiant la dale du pemis tacie ou de la décsion de pan
pOhion 4 une déciarabion prealable.

Partidpations exigibles sans procédurs de déibdration présinble :

code TWMWWMHMWWLMW'QNLWEN
e

instaurdes

prommbinrment par adiibdrmtion
- Pariicipalion pour voiies el reeaus (arices L X32-6-1-2° ), L 332-11-1 el L 332-11-2 du
code o Nrtanisme)
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MAIRIE DE PARS LES ROMILLY

DEPAHTEMENT DE L* ALIDE - Armendisscnent de Nogest sur Seine - Canion de Ramilly sur Scisc

71 rue Mationale — 10 100 PARS-LES-ROMILLY
Tel ;05 252485, 15 - Fax - (L5 24 2447
winil ; wille.parsdcsrsillyEerage &

ARRETE OPPOSANT UN SURSIS A STATUER A
UNE DEMANDE DE PERMIS D’AMENAGER

DELIWRE PAR LE MAIRE AL MOM DE LA COMMUME

Nos Rel. : URBAJES
DEMANDE PA 010 280 18 WDD01
de Monsieur Jean-Paul RICHALET et Madame Sophie BOMO

demaurant 1 rue des Reculetbes 75 013 PARIS

déposde le 0072018

affichée la DZ07T2018
notification de prolongation de délai be 260772018

pour Projel ' aménagement pour 4 lermains 4 balir.
suf un terrain sis Rus Traversiére
10100 PARS-LES-ROMILLY
cadastre - YB 33

SURFACE DE LA PARCELLE : 4 247 m*
SURFACE DE PLANCHER MAXIMALE ENVISAGEE : 1 530 m*

LE MAIRE DE PARS-LES-ROMILLY,

\u ta demande de PA 010 2B0 18 WOO001 suswisée,

Wi I Code de Flrbanisma, notamment ses aticles L421-2, L421-6, L424-1 &t R421-1 of suivanls,
Wy les articles L 2131-1 1 2131-2 du code général des collactivités termilorales,

“ule Plan Local dUrbanisme apgrouss la 12112007 et la modification 11 approuvie le ZH082011,

W Ins délibérations du consell communautaine en date du 110202016 e du 19082016, prescrivant
rélabaration du PLU Intercommunial (PLUIE ef ses modaliiés de concertation ;

i
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WhMrmdUmﬂlmhﬂumﬂﬂm'IEF&FHEDM.MIMIEM{}HM

arientations générales du projet daménagement ef de dévelappement durables. (PADD) du fulur
PLI,

Wu lea documents de zonage, réglement el pan o aménagement el de diveloppement durables.
présantis aux sendces de [Etal ef parsonnes publiques assocides en dabe du 18 jullet 2018,

Considéram que le projet ¢ PLUL est suffisamment avance pour sursaair 3 statuer sur des projeis
qul remesiraient en cause | bonne exécution du PLLA,

Considérant qua le projet de permis d'amenages dlend fermveloppe urbaing de Pars-les-Romlly, se
situe sur des terains agrcobes cullives el peul engendrer des aménagemeants supplémantaines
onéreux sur la commune de Pars-Hes-Romilly, rotamment en matisre dassainissament oollectl,
Considérant que | consed communautaire, & ravers le PLUI scuhaie néduire 13 consommation
despaces agricoles, limiter 'italement urbain, optmassr las tarramns desservia par los réseaux at
adapier k& zonage sux tesoins de constructions & l'échelle de la communaubl de communes

Corsisérant que e projet compromet jes depositions réglementanes du FLUIL

ARRETE

ARTICLE 1 -
Un SURSIS & STATLIER est opposé au permis d‘Bménager pour une durée de 24 mais U
Falt & Pars-Les-Romilly,

Le 26 Novemnbre 2018,
La Msire,

e

Le [ besl peul conlester |a Mgelits &2 la dans les Geux mosm g Suivent fa date de sa
mﬂmnumiummummmummmummnmm W parui
WMMMWFMMHHHMdemmEhmmmlII
T ambmmas b P pooasr b redbin sibinamue: s ooyt | Elal, Gt cibmichal proionge be il de pecours coninnbeus
.mmmmmmmmm:uﬁmhmmdﬂmaumﬂlmmmwt
imphcla).

s appbcation e Fisice L 4241 U oode di Mrbarnisme vou posrmes. corfme voim perms daménagor dans b daw mos g

wahani Teapirphios £ SafSh § shaher mmkmmmlrmundﬁtHHMWIumwﬂu

eblit gemans | 5 dbiin? de EpeTas S on déla | LT i comme dares bes fermens ol el o S
demandie.

i
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ANNEXE 13

-ﬂqm-lu m iy iuarl 113 Eﬁll-}iaﬂ

Monsieur Frangols WWNKIEWES
67 rue Mattéot
10100 ROMILLY-FUR-SEINE

Mansieur lo Comméssalra-Enquéteur
Hiitel comminautaine

Place des hartyrs

10100 ROMILLY-SUR-SZINE
Aoemilly-surSeing | 10 octobre 2019

Oibjet : Elaboration du PLUI

Demands de modification di sumage

fdangeur le Commissalre-Enguitouwr,

Suite b motre entretien du § octobre dernies, relatif & ma demande de modification de zonage, e
wous confirme ma demande proposant un nouveaw tracd, abordé lors de cette rencontre,

Ce trace brwerse k3 diagonale partageant asctwellemsent la partie Nord de la parcelle cadastrés
Sesction ZH 34 enbre les mnes UB et Np du PLL.

En affet, un plan d'eau axlste dang la partie Mord-Est du terrain, ce qui ne permel pas de
comEATidne dans cetie Tone

Cette solution est également pastifide par e fait que ke nivean du termain remante en dinection du
chemin rural dit « des Lating & situé aw Mord-Ouest des parcelles concerndes, et n'a jamais été
recouverte par ks eaus an péricde dinondation.

e vous joins un nouwveay plan prenant gn compie cette hypothése ainsl qu'une photo sérienne,

Conte walution ne créarail sucune suface constrsctible supplémentaire.

Je vous transmets dgalemant Favis de la Direction Départementale des Termoines en dite du 6
avril 2012 concluant que ma propridid ne révdle pas de canaciere de tone hisnide,

Espérant que vous examinerez ma demande avec bierwveilance, o vous prie d'agrier, Monsigur ke
Commissaire-Enquiteur, Fmpression de mas sentiments distingués,

LY
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DIRECTION DEPARTEMENTALE

PR g g w

20 A ea
] o 4
e 72 | Y
[ e — |4 -......;ur
BICUT FRAMGAL
PREFET DE L' AUBE

Bomilly-su-Baina, ba 6 avl 2513

DES TERRITOIAES

AGENGE NORC-OUEST Bt

ta Aomilly-sur-Sain La Prifel

1, b s Fioes B 128

10086 RCKLLY SUA BENE ades a

ARy mubin par Flesenes A0V Mansianr s Maira
Tattnga 0325 2447 45 1, rua de 18 Boule &'
gl formnoa.sry Ak BRI

10105 AOMILLY SUR SEINE Cedex

Qialat ; Awis sur CU 0103231 2R0064- M. Frangois JANKIEWES

Par esuar du 24 faviae dernior, mcy dans man sarvica o 8 man 2012, vous salicites vaves do UEiat
His |8 ORmande oe cariilcw) Ghuibani 18 b par M, Frangsia JAMK B eir s parnolia 2R3

Vous trauversz ckjoints l88 avis des sarvieas Risgues 8l Gses ot Eau Biodiversid ga ta DDT,
|| convient g8 noer qua PEvis di bifesu NEques of cress ast relatif & & |ccallsaton du projet de
constnuction indiqué par e péifonnaire dans S0 damands. & sovait en zone bhaus du PPAL

Je reale & voire dspeaition pour bl renselgnamant complimarisine.

e e e dol diw X s § karmaa b Pl i (os - DOT
1. b, Dy B P T - W08 TROVER CRDEX - TELER-GHE 3135 48 2078 - TELECOMELR 01 25 48 20 9% - Sba Rk

My
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VILLE DE ROMILLY SUR SEINE

— |

propriété de M. JANKIEWES - 67 rue Mattéoti He e

1 - Disanestic de zones humides :

Réalisé le 27 mars 2012 par M. Yves Sechurs (ONEMA] et Mma Lysiane MUSNIER
(DOT10/MNO).
La carte jsie, montre les s sendages réalises sur les parcelles, cadasinpes ZH 34, 40 et

41, IS ne révdlent pas de caraciéfe da zones numides, Ces parcellss sant an grande
parts remblayéas.

2= PPRI de la Seine Aval:

Les parcalles 34 o1 40 sont situdes an zone hisus at &n 2one 1ouge dis PPRI de |a Saing
Soral et 2 parcelle 41 est enliérement an ZONE rouge.

a} en zone bleus conlormément gux praseriptions applicables
. eonsruchon sur vide saniaire,

. oote du reF-de.chaussée au-Oessus 08 (2 cote des plus hautes saux estimées &4 75 m
IEMED.

b} en zore rouge coAMMBMEN aux prescipuons appicables :

. eorstruction dhabitation interdiez

La commune sur laguells 5e s [ projet &) concernd par C2 rsgue avec un akdn laible.
1l est done indispensable, comme be préconise 18 doctring nterne « argiles », dinformer k2
pétitionnaire sur ke risque, ies sies Finformation Bt les recommandations dé constrclion.
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ANNEXE 14

Monsieur MORIN Hervé Romilly-sur-Seine, le 20 octobre 2019,
Le Passage
10100 ROMILLY-SUR-SEINE

A Monsieur le Commissaire-enquéteur
mandaté pour I'enquéte publique relative au
PLUI de la CCPRS

Objet : Remarques portées i 'enquéte PLUI - CC Des Portes de ROMILLY-SUR-SEINE

Communauté de Communes des
Portas de Romilly-sur-Seine
Hétel Communautaire

2 5 OCT. 2019 As"35

: ram l.n‘. Main

. .. ! LI 2"
Monsieur le Commissaire-enquéteur, (LS YU N i ok

Dans le cadre de 1'élaboration du Plan local d'Urbanisme Intercommunal, j'ai pu
consulter les documents y afférents dont l'avis de la Mission Régionale de 1'Autorité
Environnementale 2019 EGES8.

Cette derniére recommande principalement de revoir & la baisse la
consommation fonciére en densifiant les centre-bourg et de ville et en reconsidérant les
ouvertures & l'urbanisation des secteurs créant des ruptures de continuité écologique ; y est
cité 'exemple du secteur de la Guinguette du Passage.

Propriétaire dans ce secteur, et ma famille avant moi, depuis des générations, je
me permets de préciser que ce secteur ouvert & l'urbanisation dispose de ce potentiel
constructible depuis des dizaines d'années dans les documents d'urbanisme.

Les propriétaires n’en ont pas abusé.

Ce secteur ne dispose pas des réseaux nécessaires 3 une forte densité, les
propriétaires n'ayant jamais demandé de telles dessertes et la ville de Romilly-sur-Seine
n'ayant jamais conduit ses réscaux d'eau, d'assainissement et d'électricité jusqu'd ce hameau.

L'assainissement y est donc individuel. Les réseaux d'eau et d'électricité ne
traversent pas le couloir €cologique & préserver dans la mesure ol ils sont acheminés depuis
la commune de Saint-Just-Sauvage dans la Mame, dont 'habitat rural existant s'est étendu
jusqu'aux limites du Passage.

Les limites du PLUI portées sur des plans communaux donnent une image
réductrice de la réalité. Je vous joins un plan de situation vous permettant de localiser Le
Passage au-deli de ses limites communales pour mieux appréhender la configuration de son
environnement au sein du bassin de vie.
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Par ailleurs, le couloir écologique qui existe entre Romilly et Le Passage
continuera d'exister, méme si le Passage dispose et conserve un potentiel de constructibilité
c6té Marne, dans la mesure ou le secteur est essentiellement constitué d'un bel espace
naturel, boisé, humide (peupleraies...), traversé par la Seine et modelé par plusieurs plans
d'eau.

Le secteur du Passage est un site qui s'est construit il y a bientdt 200 ans, a une
époque ou on ne pouvait franchir la Seine qu'en barque. D'ou son nom.

Fréquenté depuis plus de cent ans, il invite au repos dans la nature. Il a été un
lieu de villégiature pour de jeunes gens en colonies de vacances (SNCF) des la fin de la
premicre guerre mondiale, il a été et est encore un lieu de péche, de détente (guinguette
d'extérieur, seulement durant les beaux jours, depuis 1924). Des gites ruraux ont été€ ouverts
dans la vieille longére.

En bordure de Seine, le Passage est un ilot de fraicheur et doit étre préservé. Il
doit étre un endroit ou il est permis de se promener dans les chemins, de s'y ressourcer. Je le
souhaite ainsi.

Je sollicite néanmoins le maintien d'un potentiel constructible dans ce milieu
contraint, d'autant plus qu'un Plan de Prévention des Risques d'Inondation est en cours de
validation et va venir tout prochainement trés trés fortement restreindre tous projets
d'artificialisation des sols dans ce secteur.

... Et que, par ailleurs, je me pose la question de savoir de quoi sera fait demain.

De quoi aurons-nous besoin demain ? Les propriétaires, les exploitants, les
services communaux ...Quels aménagements ? Quels équipements ? Certains ne pourront-
ils pas étre compatibles avec le milieu et notamment s’ils respectent par ailleurs les
principes de transparence hydraulique ?

11 serait dommage de s'interdire des évolutions nécessaires demain et pas encore
imaginées.

Je compte sur votre compréhension et vous adresse mes plus respectueuses

. 7/ | 7
Y/ ¢
o
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Feuillet
Le Commissaire Enquéteur,

s’\ﬂan“(’ﬁ;h“*—myemv
fegiv R 23 fa}}{a\s
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ANNEXE 15
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Feuillet
Le Commissaire Enquéteur,

dgese dan . cadie do A DA decenact B ot
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ANNEXE 16

Communauté de Communes des
Portes de Romilly-sur-Seine
Hotz| Communautaire

SCl DOREMUS 30 0CT, 2019
DOREMUS Agnés - Liquidateur

87 Chemin des Lonnes Chateaurenard le 27 octobre 2019

Lot 4 Le Jardin D’Eugénie

13160 CHATEAURENARD

Tel. 04.65.81.81.30

Port. 07.77.95.71.74

acd6169@gmail.com
Communauté de Commune des Portes
de Romilly sur Seine
Monsieur le Commissaire Enquéteur
9bis Place des Martyrs
10100 ROMILLY SUR SEINE

Lettre Recommandée AR 1A16373165796

Objet : Projet d'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (P.L.U.l)

Monsieur,

Je viens d'étre informée « verbalement » du projet d'un PLUI qui impact les parcelles dont est
propriétaire la SCl DOREMUS.

Je m'étonne de ne pas avoir regu par voie postale I'avis de publication et d'enquéte concernant ce
projet. Ce qui est dommageable car je n'ai pu en prendre connaissance que succinctement au vu
des délais qui me sont impartis pour vous faire part de mes remarques et analyses.

La SCI DOREMUS est propriétaire des parcelles BN774, BN776, BN262, BN266 et BN622
acquises le 18 octobre 1999. Le certificat d'urbanisme délivré lors de cette acquisition déclarait les
terrains constructibles.

Les parcelles avaient été acquises a Monsieur Bruno FUNES avec l'acquisition de la menuiserie
FUNES dont mon époux Monsieur DOREMUS Claude, était le gérant.

Historiquement les parcelles exploitées dans le cadre de I'activité de la menuiserie n’ont jamais fait
I'objet de probléme géologique et d'inondation. Elles servaient a I'entreposage des plots de bois et
un entrepdt « a tout vent » y était implanté jusqu’en 1999, abattu lors de la tempéte qui a eu lieu la
méme année.

Le deces de mon époux en seplembre 2014, m'a contrainte & vendre l'immobilier de I'entreprise.
A ce jour un compromis de vente a été signé le 21 février 2019 pour les parcelles concernées. Le
futur acquéreur y prévoit de nouvelles constructions pour lesquelles un certificat d'urbanisme est
en cours pour ce projet.

Il va de soi que le P.L.U.I en cours, qui rendrait mes parcelles inconstructibles par leur classement
N, induit une perte financiére conséquente que je ne peux me permettre.

C’est pourquoli je souhaite vous manifester mon opposition au nouveau découpage prévu et vous
demande de reconsidérer le zonage en laissant les parcelles concernées constructibles.

Je vous demande donc de bien vouloir prendre acte de ma contestation,

Dans l'attente, je vous prie de croire, Monsieur, & 'assurance de ma considération distinguée.

Madame DOREMUS Agnés

I imiidaboniin
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ANNEXE 17
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ANNEXE 18

Le Commissaire Enquéteur,
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Feuillet
Le Commissaire Engquéteur,
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Rumoe um el rhr: B
Indivisian BAZIN 30w |mig

BAZIM Christiane épouse CROUZET
& route de Paris - 10100 SATNT HILAIRE

BAZIM Maglle épause LECLERE
11 rue du Petit Fayet - 10100 SATMNT HILAIRE

BAZIM Simone épouse ROSEZ
20 rue Raymaond Claude| -10000 TROYES Saint Hiloire, le 24 Octobre 2019

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Lors de la succession des biens de mos porents, Monsieur et Modame Poul BAZTM, nous aviens
anticipé le partoge du termain :

ZA 119, lieusx dits « 9 Chemin du Petit Fayet =,
intitulé en partie mointenant ZA 160 - 161 - 162,"
et,

ZA 35 lieux dits « Au dessus de la Crayére =,
imtitulé en portie maintenant Z4 169,

en terrains & bitir, sur consedl du Metaire, sachent que ko commune était 4 ko recherche de
terraing constructibles,

De cette décisian, neus avons engagé et réglé kes frois de succession bien plus élevés que coux
d'un terrain agricole.

Lors du récent retour du PLUT, nous constatons que ces Terrging ne sant plus constructibles,

Meus veus sourlons gré de blen vouloir examiner motre demande afin que ces derniers soient
réintégrés en zone consfructible du PLUT pour les roisons suivantes :

. ces parcelles fort face 4 des constructions récentes,
. elles sont proches des réseaux oeau potable, délectricité et de téléphang,
. ba woirie qui les borde 2t e chemin des Cerisiers, route goudrannie.

Liautre port, lers d'um entretien en mairie de Saimt Hilaire, Modome le Maire, Madome
MERESSE, nous avait évoqué le souhait de désenclaver le terrain communal {maison, mairie,
€cobe) par une fortie et un pessage sur notre terrain attenant,

Matre accord verbal mantre & nouveaw notre bonne valonté vis-&-vis de la commune.

Dons l'attente, neus vous prions de recevair, Monsieur le Commissaire Enquéteur, 'expression de

nas salutations distinguées,

Chrigtione CROUFET Ma&lle LECLERE Simane ROSEF
a5 J1"“""/”3* O

hn.
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ANNEXE 19
5)

Feuillet
Le Commissaire Enguéteur,
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ANNEXE 20
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ANNEXE 22

Feuillet
Le Commissaire Enquéteur,
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ANNEXE 23

Monsieur Philippe RENAULT
22, rue du Moulin

10100 ROMILLY SUR SEINE

A Romilly 5ur Seine, l2 17 Octobre 2019

Monsieur Le Commissaire Enguéteur,

Pour faire suite & notre entretien de ce jour, je serai trés obligé de bien vouloir demander 4 la
communauté de Communes des Portes de Romilly la révision au sein du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal du paragraphe accés voirie permettant de limiter |z largeur d' accés a 3; etres pour
rendre un terrain constructible et non & 4 métres comme actuellement.

Ce cas concerne notamment la parcelle Section AV Numéro 125 avec droit de passage sur fa
parcelle Section AV Muméro 127 sis a ROMILLY SUR SEINE.

A l'avance, je vous demande de prendre en considération ma demande.

Dans cette attente et restant 4 votre entiére disposition,

le wvous prie de croire, Monsieur Le Commissaire Enquéteur, 3 I'assurance de mes salutations.
distinguées.

Mr Philippe RENAULT
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